Vorbereitende Untersuchungen
Sanierungsgebiet ,Ortsmitte Gutenzel
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Im Zuge der Vorbereitenden Untersuchungen erhalten wir haufig Anfragen von Beteiligten, die mehr tiber
das Sanierungsverfahren erfahren mochten. Um lhnen bereits im Vorfeld weiterzuhelfen, haben wir die
haufigsten Fragen fiir Sie zusammengestellt und beantworten diese im Folgenden.

Eine SanierungsmaRnahme dient der Behebung stadtebaulicher Missstande. Laut Baugesetzbuch sind
vorbereitende Untersuchungen erforderlich, um den Sanierungsbedarf nachzuweisen, bevor ein
Sanierungsgebiet festgelegt werden kann. Diese Untersuchungen sollen die Notwendigkeit einer
Sanierung belegen. Sie beginnen mit der Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses der
Vorbereitenden Untersuchungen, der im Marz 2026 veréffentlicht wurde.

Eigentimerinnen/Eigentiimer und Mieterinnen/Mieter sind laut § 138 BauGB grundsétzlich verpflichtet,
Informationen zur Sanierungsvorbereitung bereitzustellen. Wir setzen jedoch auf lhre freiwillige
Mitwirkungsbereitschaft und freuen uns, wenn Sie auch persénlich mit uns den Dialog suchen. Mit Ihren
Angaben leisten Sie einen wertvollen Beitrag zu einer Entwicklung, die auch lhre Interessen beriicksichtigt.

Sie werden als Eigentlimer und Eigentiimerinnen eines Grundstlicks, das im Sanierungsgebiet liegt,
angefragt den Fragebogen auszufiillen. Es ware hilfreich, wenn Sie uns lhre Plane und Wiinsche im Voraus
mitteilen. So kdnnen wir das Modernisierungs- und Entwicklungspotenzial im Gebiet genauer abschatzen
und private sowie 6ffentliche MaRnahmen besser zeitlich koordinieren.

Die von I|hnen Ubermittelten Informationen werden gemaf dem Landesdatenschutzgesetz in
anonymisierter Form ausgewertet. Sie flieBen in die Planung ein und dienen ausschlieRlich den
vorbereitenden Untersuchungen, ohne dass eine Weitergabe an Dritte erfolgt.

Auf Grundlage des Bestands und planerischer Abwagungen erarbeitet die Gemeindeverwaltung einen
Vorschlag fir die Abgrenzung der vorbereitenden Untersuchungen. Der Gemeinderat prift diesen und
beschlieft das Untersuchungsgebiet. Nach Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen wird das
Gebiet nochmals liberpriift, sodass das Sanierungsgebiet erweitert als auch reduziert werden kann - auch
dartber muss der Gemeinderat einen Beschluss fassen.
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Im Rahmen der Stadtebauforderung haben auch private Eigentlimerinnen und Eigentlimer von Gebduden

im Sanierungsgebiet die Moglichkeit, finanzielle Férderungen fiir MaBnahmen zu erhalten, die mit den
Sanierungszielen in Einklang stehen. Zudem haben sie die Maoglichkeit einer steuerlichen
Sonderabschreibung gemaflt §§ 7 h, 10 f oder 11 a des Einkommensteuergesetz.

Private Modernisierungs- oder AbbruchmaBnahmen kénnen erst geférdert werden, wenn das Gebiet in
die Stadtebauférderung aufgenommen, die Sanierungssatzung vom Gemeinderat rechtskraftig
beschlossen ist und die Finanzmittel bereitgestellt wurden. Wir bitten um Verstandnis, dass wir zu diesem
frihen Zeitpunkt noch nicht absehen kénnen, wann dies der Fall sein wird, da noch mehrere
Entscheidungen ausstehen. Sobald das Sanierungsgebiet offiziell festgelegt ist, wird dies bekannt gegeben
und dann kdnnen Sie Zuschiisse beantragen.

Wir bitten Sie auf die Rechtskraft der Sanierungssatzung zu warten und anschlieRend eine schriftliche
Vereinbarung mit der Gemeinde liber den Umfang lhrer MalRnahme sowie liber eine mogliche Férderung
zu treffen. MaRnahmen, die ohne vertragliche Grundlage begonnen werden, kénnen weder steuerlich
beglinstigt noch gefordert werden.

Sie kdnnen sich gerne bei uns melden, wenn Fragen unklar sind oder Sie keine passende Antwort finden.
Wir helfen lhnen gerne weiter. In den meisten Fallen kdnnen Sie jedoch einfach die Antwort auswahlen,
die am besten passt oder eine kurze Erlduterung hinzufiigen.

Die Gemeindeverwaltung koordiniert das Sanierungsverfahren,
wahrend das Biro Reschl Stadtentwicklung GmbH & Co. KG
unterstitzend tatig ist. Bei Fragen zu den vorbereitenden
Untersuchungen oder zur Sanierung im Allgemeinen steht
Ihnen die Ansprechpartnerin der Reschl Stadtentwicklung
gerne zur Verflgung.

Zogern Sie nicht, sich bei uns zu melden — wir helfen Ihnen
gerne weiter!
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