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] Rechtsgrundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.09.2017
(BGBI.1S.3634)
1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)
1.3 Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV
14 Landesbauordnung fir ~ (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
Baden-Wiirttemberg zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
1.5 Gemeindeordnung fir ~ (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
Baden-Wiirttemberg S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI.
S.221)
1.6 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. 1 S. 3434)
1.7 Naturschutzgesetz Ba-  (NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
den-Wiirttemberg S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2020 (GBI.
S.651)
1.8 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. 1 S.1274), zuletzt getindert durch Gesetz vom 08.04.2019
(BGBI. 1S.432)
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19 Wasserhaushaltsgesetz ~ (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 04.12.2018 (BGBI. | S.2254, 2255)

1.10  Wassergesetz Baden- (WG) in der Fassung vom 03.12.2013 (GBL. 2013, S. 389), zuletzt
Wiirttemberg gedndert durch Gesetz vom 28.11.2018 (GBL. S. 439, 446)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2] WA

22 GRL....

2.3 Uberschreitung der
Grundfldche

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften), § 4
Abs. 2 Nr.3 BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-

sundheitliche und sportliche Zwecke) sind ausnahmsweise zuldssig
(81 Abs. 5 BauNV0).

Nicht storende Handwerksbetriebe nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO
sind nicht zuliissig (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

Fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Nebenanla-
gen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft nach §4 Abs. 3
Nr.2 BauNVO bzw. § 14 Abs.2 BauNVO sind nicht zuldssig (§1
Abs.5 BauNVO i.V.m. §1 Abs.9 BauNVO0). Die Zuldssigkeit von
fernmeldetechnischen Nebenanlagen

im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO wird dahin gehend modifiziert,
dass Mobilfunkanlagen unzuldssig sind (§ 14 Abs.2 BauNVO, §1
Abs. 6i.V.m. Abs. 9 BauNV0).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nm. 1-5 BauNVO (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, An-
lagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1).

Ausnahmsweise konnen Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen
im Sinne von Tankstellen oder nicht storenden Gewerbebetrieben
zugelassen werden (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; § 4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

QQQs
Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr.1 und §19 Abs. 1 Bauh\0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflichig versiegelte
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24

WH ....m . NN

—  Stellpldtze und
— Iufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 %, jedoch hdchstens bis zu einer Grundfldchenzahl
von 0,80 Gberschritten werden.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Maximale traufseitige Wandhche iber NN

Die maximale traufseitige Wandhdhe Gber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

—  bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach am Schnitt-
punkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

— bei Hauptgebduden mit Pultdach an der Seite der Dachtraufe
(niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden Dachab-
schluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit
der Dachhaut (auBen); Hauptgebdude weisen dann ein Pult-
dach auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel
sind.

Sofern zuldssige, untergeordnete Widerkehre, Zwerchgiebel oder
Dachaufbauten im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst
gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bau-
teile maBgeblich. Dies gilt nicht fir zuldssige, jedoch nicht mehr als
untergeordnet einzustufende Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dach-
aufbauten, die im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen. Hier ist die Wandhdhe am Schnittpunkt der
AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Widerkehres,
Iwerchgiebels oder Dachautbaus zu messen. Untergeordnet sind
diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbreite,
gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniiberliegenden
Hauswénde, einnehmen.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH ber NN" liegen, ist eine "effektive WH Gber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.
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25

2.6

27

28

FH ....m 3. NN

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe iber NN

Die maximale Firsthche Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
bdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

—  bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach am hdchs-
ten Punkt des Firstes

— bei Hauptgebduden mit Pultdach an der hdchsten Stelle der
Dachkonstruktion (einschlieBlich Dachiberstand) mit folgender
MaBgabe: der festgesetzte Wert muss um 1,5m unterschritten
werden; Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach auf, wenn
mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

Bei Gebiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH dber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gber NN"
entsprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs. T Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr. 3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzelhduser und/oder Doppelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)
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2.12

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldche

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flichen fir Garagen; Garagen sind nur innerhalb
dieser Flachen (und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen)
2uliissig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; § 12 BauNVO; Nr. 15.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung von Flichen fir Garagen und/oder Tiefgaragen;
Garagen und/oder Tiefgaragen sind nur innerhalb dieser Flachen
(und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen) zuldssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO; Nr. 15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

In den Baugebieten sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen und nicht tberdachte Stellplitze auch auBerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksfldchen bzw. auBerhalb der Flchen fir Gara-
gen zuldssig.

— Nebengebdude (keine Garagen): max. 40 m3 Brutto-Raumin-
halt (auBen), max. 16 m2 Grundfldche und max. 3,25 m Ge-
samththe (hdchste Stelle gegeniiber dem fertigen Geldnde)

— nicht Uberdachte Wasserbecken: max. 100 m3 Beckeninhalt;
max. GréBe 5% der Grundstiicksfliche (im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO0); zuldssig nur in einem Bereich mit mindestens
2,50 m Abstand zur Grundstiicksgrenze;

— freistehende thermische Solar- und Photovoltaikanlagen: max.
Summe der nutzbaren Fldche (senkrechte Projektion auf die je-
weilige Kollektorfldche) 3 % der jeweiligen Grundstiicksfliche
(im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNV0); zuldssig nur in einem Be-
reich mit mindestens 2,50 m Abstand zur Grundstiicksgrenze;
die Anlagen sind auch in Verbindung mit einem Nebengebdude
20ldssig;

(69 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauhV0)
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2.13

2.14

2.15

2.16

217

2.18

E./D..Wo

5,50

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
bdude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Versorgungsanlagen fir Elektrizitdt; hier Trafostation
(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrstldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin, Stell-
plitze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.); Kabel-
verteilerschrnke sind als Nebenanlagen zuldssig.

In den Bereichen, die fir Grundstickszufahrten erforderlich sind, kin-
nen diese Fldchen unterbrochen und befestigt werden.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfldche;
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; Gu-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsflichen (BemaBung beispielhaft aus
der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.20

222

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Beseitigung von
Schmutz- und Nieder-
schlagswasser in dem
Baugehiet

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer Bau-
weise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Retentionsbereich

Nur fir die vorgeschalteten privaten Versickerungsanlagen fir Nie-
derschlagswasser.

In dem Bereich ist Regenwasser zuriick zu halten und soweit dies die
Bodenbeschaffenheit zuldsst Gber die belebte Bodenzone zu versi-
ckern. Der Bereich ist als naturnaher Refentionsteich mit natirlichen
Baschungswinkeln anzulegen. Ein Dauerstau ist nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem.

Hausliches Schmutzwasser ist Gber die offentliche Schmutzwasserka-
nalisation zu entsorgen. Hausanschluss mit Kontrollschacht, Haus-
kontrollschdchte dirfen nicht Gberbaut werden.

Das Ableiten von Schicht- und Grundwasser durch Drainagen tber die
Schmutz- oder Mischwasserkanalisation ist unzuldssig.

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser (Dach- und Oberflichen-
wasser) im Trennsystem abzuleiten. Das Niederschlagswasser (Re-
genwasser) muss in Refentionszisternen gesammelt und gedrosselt
an die offentliche Regenwasserkanalisation eingeleitet werden.

Die Drosselwasserableitung aus der Zisterne ist auf 0,15 /s (vorldu-
fige Bemessung) je 100 m2 befestigte Fliche einzustellen.

Der Retentionsraum der Zisterne muss 3,14 m3 (vorldufige Bemes-
sung) je 100 m2 befestigte Fldchen betragen.

Mit Inbetriebnahme der privaten Abwasseranlagen ist ein Nachweis
iber das eingebaute Retentionsvolumen sowie Gber die eingestellte
Drosselableitung an den Beauftragten der Gemeinde Gutenzell-Hir-
bel zu Gibergeben.

Schidliche Verunreinigungen des abzuleitenden Niederschlagswas-
ser oder eine Vermischung mit Schmutzwasser sind unzuldssig.
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Das Ableiten von Schicht- und Grundwasser durch Drainagen iber die
Regenwasserkanalisation ist ohne gesonderte wasserrechtliche Ge-
nehmigung grundstzlich unzuldssig.

Sickerschichte sind unzuldssig.

Niederschlagswasser auf dffentlichen Flichen sowie der Drosseliiber-
lauf aus privaten Retentionszisternen wird Gber die dffentliche Re-
genwasserkanalisation einem Retentionshecken zugeleitet und von
dort gedrosselt in den Vorfluter eingeleitet.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflachen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldchen nicht
mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschichtung)
daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

2.23 Gffenlche Grinfiiche Offentliche Griinfliiche als Ortsrandeingriinung, ohne bauliche
Anlagen, Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

224  MaBnahmen zum Schutz,  Fir die StraBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
zur Pflege und zur Ent-  richtete, vollstindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
wicklung von Natur und  Lampen oder nach dem Stand der Technik (2.700 Kelvin) vergleich-
Landschaft bare insektenschonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunki-

hdhe von 4,50 m iiber der Geldndeoberkante zuldssig. Die maximale
Lichtpunkthdhe fir die privaten Baugrundstiicke betrigt 3,00 m Gber
der Geldndeoberkante.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBinahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbereich
durchzufihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

225  Bodenbeldge in dem In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fiir
Baugebiet — Stellpliitze und
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2.26

227

2.28

2.29

0

Pflanzungen in den
offentlichen Fldchen

— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schot-
ferrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Zu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Hahe,
verbindlicher Standort, der innerhalb der jeweiligen Verkehrsflache
als Begleitfliche um bis zu 2,00 m verschiebbar ist; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Planzungen in den dffent-
lichen Flachen" zu verwenden. Die Gehélze sind bei Abgang durch
eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum 1. Wuchsklasse als Baum Gber 15 m Hahe,
variabler Standort innerhalb der jeweiligen dffentlichen Griinflche;
es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in
den dffentlichen Flichen" zu verwenden. Die Gehdlze sind bei Ab-
gang durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der jewei-
ligen Verkehrsfldche als Begleitfldche bzw. dffentlichen Griinfléche;
es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in
den dffentlichen Fldchen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fiir die Pflanzungen in den dffentlichen Fldchen sind ausschlieB-
lich standortgerechte, heimische Biume und Strducher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die offentlichen Grinfldchen als Ortsrandeingrinung sind mit
Gehdlzen zu bepflanzen und durch zweischiirige Mahd pro Jahr
bei Verzicht auf Diingung extensiv zu pflegen.
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Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hiinge-Birke
Rotbuche
Litter-Pappel
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fahl-Weide
Vogelbeere

Stréiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Eingriffliger WeiBdorn
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus robur
Salix alba

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
(rataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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230  Pflanzungen in dem
Baugebiet (private
Grundstiicke)

2.3] 0O O O O 0 O

o Planzung  ©
o O O O O O

2.32 L’H*I

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der oben genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der 0.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 600m? (angefangene) Grundstiicksfldche ist mindestens
1 Laubbaum aus der 0.g. Pflanzliste zu pflanzen.

—  Im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flachen angrenzen, sind nur Hecken aus Laubge-
hdlzen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung

Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische
Bdume und Stréiucher aus der 0.g. Pflanzliste zu "Pflanzungen in den
offentlichen Fldchen" zu verwenden. Bei der Pflanzung von Baumen
ist das Nachbarschaftsrecht zu beriicksichtigen. Die bereits aut der
Fldche vorhandenen Gehdlze sollten so weit wie maglich erhalten
bleiben. Bei Abgang ist jedes Gehdlz durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel) von unterschiedlichem MaB der
Nutzung

(89 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO; Nr. 15.14. PlanV; siehe
Planzeichnung)
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2.33 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Brihl 11I" der Gemeinde Gutenzell-Hiirbel

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB § 74 LBO mit
Zeichenerkldrung

31

3.2

33

34

35

__]

Dachformen

SD

WD

PD

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der ortlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan "Brishl 11" der Gemeinde Gutenzell-
Hirbel

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Déicher von Haupt-
gebduden. Fir deutlich untergeordnete Bauteile dieser Dacher (z.B.
Gaupen, Eingangsiiberdachungen etc.) sind andere Dachformen zu-
ldssig. Untergeordnet sind diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr
als 50% der Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkanten der
sich gegeniiberliegenden Hauswdnde, einnehmen.

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:

— Vertikale Versdtze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmdBig versetzter First) sind zuldssig; sie werden auf
max. 1,50 m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
Oberkante Teil-First) beschréinkt.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachform Walmdach (auch als Zeltdach oder so genanntes Kriippel-
walmdach zuldssig)

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachform Pultdach mit folgender Definition: Mindestens 75 % aller
Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes miissen zueinander pa-
rallel sein. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Pro-
jektion auf die Fldche gemessen.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)
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3.7

3.8

Solar- und Photovoltaik-
anlagen auf Déchern

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene des
Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des Hauptge-

baudes und fiir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m Breite (Au-
Benkante AuBenwand) sowie fiir geneigte Ddcher von Garagen.

Aufgrund der fir die entsprechenden Dachformen unterschiedlich
festgesetzten Dachneigungen gilt folgende Unterscheidung:

— Hauptgebdude mit Pultdach sind solche bei denen mindestens
75% ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Thermische Solar- und Photovoltaikanlagen sind der gewdhlten
Dachneigung entsprechend parallel zur Dachfliche, auf der sie be-
festigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht fiir Pultddcher. Die Auf-
stinderung thermischer Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auf Flach-
und Pultddchern ist nur unter folgenden Voraussetzungen zulissig:

— die maximale Hohe der Oberkante der Module gegeniiber dem
jeweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dachhaut be-
friigt 1,00 m (Aufstdnderung) und

— der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur ndchst-
gelegenen Dachkante (Attika, Traufe, Ortgang) muss mindestens
1,00 m betragen.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Widerkehre (gegeniiber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel (gegen-
iber der AuBenwand nicht vorspringende Bauteile mit Firstrichtung
quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die Traufe unterbrechen) sind
unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 7,00 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evtl.
Dachaufbauten: 1,25 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) zur Gebéudekante im 1. Dachge-
schoB der jeweiligen Giebelseite: 0,75 m (frei stehende Bauteile
wie Stitzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstdnde blei-
ben unberiicksichtigt)
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3.9

3.10

Dachaufbauten

Materialien

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen First
des Hauptdaches: 0,25 m

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

— Dachautbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Vorausset-
zungen zuldssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 25°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 4,00 m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiber-
stand) und zu evil. Widerkehren: 1,25 m

— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der jewei-
ligen Giebelseite: 1,25 m (frei stehende Bauteile wie Stiitzen efc.
unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstdnde bleiben unbericksich-
figt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen First
des Hauptdaches: 0,25 m

— (874 Abs. 1 Nr. 11BO)

Als Dachdeckung fir geneigte Ddcher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebduden mit mehr als 200 m3 Brutto-Raum-
inhalt

ab einer Dachneigung von 20° sind alle Materialien mit Ausnahme
von blanken Metall-Oberflichen (Blechddcher ohne Beschichtung)
bzw. von gldnzenden bzw. spiegelnden Oberfldchen (z.B. engo-
bierte Dachpfannen) zuldssig.

Bei Dichern mit einer Dachneigung unter 20° sind sowohl Dach-
platten als auch eine vollstindige Begriinung zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.
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3.11 Farben

312 Geldndeverdnderungen
in den Baugebieten

313 Anzahl der Stellpldtze in
den Baugebieten

3.14  Einfriedungen und Stiitz-
konstruktionen in den
Baugebieten

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Als Farbe fir Dicher sind nur rote bis rothraune sowie befongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte Ddcher.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Photovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr.11BO)

Im Bereich des Bebauungsplangebietes sind Gelindeverdnderungen
2uldssig, sofern sie zur Minderung der vorhandenen Hangneigung
dienen. Die Anschliisse an Nachbargrundstiicke sind dabei zu be-
ricksichtigen.

(874 Abs. 1 Nr. 3 LB0)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung den Bau-
gebieten betrigt (bei der Berechnung ist aufzurunden):

WohnungsgroBe (WoFIV) Stellpldtze hierfiir
Kleiner 30 m’ 1,0
30 m? bis (kleiner) 50 m? 1,5
ab 50 m? 20

Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften (§ 74 Abs.2 Nr. 2 LBO)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zdune aus Drahtgeflecht oder
aus Drahtgitter bis zu einer max. Hohe von 0,90 m Gber dem end-
giiltigen Geldnde sowie Hecken zuldssig.
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Mauern Gber eine Hohe von 0,25 m iiber dem endgiltigen Geldnde
als Einfriedungen sind unzuldssig.

Samtliche Einfriedungen sind gegeniiber der dffentlichen Verkehrs-
flache um 0,50 m zurick zu versetzen.

Stiitzkonstruktionen im Bereich der Freiflichen der Baugebiete sind
nur zuldssig, sofern sie fir die Anpassung des Geldndes (z.B. gegen-
iber der Verkehrsfliche) auf Grund der vorhandenen Topografie er-
forderlich sind. Sie sind

— in abstufender Terrassierung

— in mehrere strukturelle Bereiche optisch zu gliedern (z.B. Be-
schaffenheit, Materialauswahl und Farbgestaltung) und

— in einer Bauweise auszufihren, die fir Wasser und Kleinlebewe-
sen durchldssig ist (z.B. Trockenmavemn aus Natursteinen,
Gabionen efc.) und

— daverhaft zu begriinen
— in einer Hohe von max. 0,50 m

— gegeniber der dffentlichen Verkehrsfldche um mind. 1,00 m zu-
rick zu setzen, sofern sie eine Hohe von 1,50 m Gberschreiten
(bei Stiitzkonstruktionen mit Abstufungen ist die Hihe der ein-
zelnen Stufen maBgeblich, sofern ein Gesamt-Steigungsverhilt-
nis von 1:1 nicht Gberschritten wird)

— Schiebetore und Schranken sind im Zufahrtshereich zur Gffent-
lichen Verkehrsfliche nur zuldssig mit einem Abstand von 5 m
zur dffentlichen Verkehrsfliche, s sei denn, es handelt sich um
fernbedienbare oder mit automatischem Offnungsmechanismus
versehene Schiebetore oder Schranken

(874 Abs. 1 Nr. 3 LB0)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

4.2

4.3

44

45

4.6

4.7

Natur- und Artenschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit aus Griin-
den der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfsweise
iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Zdune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlispfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die dffentlichen Griinfld-
chen durch zweimalige Mahd pro Jahr (1.Mahd nicht vor dem
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4.8 Artenschutz

49 Vorhandene Geholze

[ I —-
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15.06; 2.Mahd Ende September) gepflegt werden. Das Mahgut
sollte von der Fldche entfernt werden. Die Ausbringung von Diinge-
oder Pflanzenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfallen Hohlenbdume
und damit auch Quartiere fir hohlenbritende Vogel. Beziglich aus-

fhrlicher Erlduterungen siehe faunistisches Fachgutachten des Biro
Sieber vom 20.08.2020.

GemB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Bdume, Striucher
oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen so-
wie die Baufeldraumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit von
Vogeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres
erfolgen. Es wird empfohlen, auch die nicht als zu erhalten festge-
setzten vorhandenen Gehdlze mdglichst zu erhalten (Erhaltung bzw.
Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme)
und wahrend der Bauzeit mit entsprechenden BaumschutzmaBnah-
men zu sichern. Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener
Biume nicht zu beschddigen und den Gehdlzbestand bestméglich
2u schiitzen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdB DIN 18920
"Landschaftshau-Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und Vege-
fationsflichen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fir
die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz
von Biumen, Vegetationshestinden und Tieren bei BaumaBnah-
men" durchgefihrt werden.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier gem. §33 BNatSchG geschiitztes FFH-Gebiet Rot, Bel-

lamonter Rottum und Disrnach”, Nr. 7825-311), auBerhalb des Gel-
tungshereichs liegende Teilfliche (siehe Planzeichnung

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier die im Sinne des §30 BNatSchG kartierten Biotope
"Waldinsel NW Gutenzell" (Nr.2-7825-426-4850) und "Timpel
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Standorte fir die Strafien-

nordlich Gutenzell" (Nr.1-7825-426-0307), auBerhalb des Gel-
fungsbereiches

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier das im Sinne des §26 BNatSchG geschiitzte Land-

schaftsschutzgebiet "lller-Rottal” (Nr.4.26.007), auBerhalb des
Geltungshereiches

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier das Naturdenkmal "Allee" (Nr.84261350000) im
Sinne des § 28 BNatSchG, auBerhalb des Geltungsbereiches

Waldabstand von 30 m zu den Baugrenzen (siehe Planzeichnung)

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. im Rahmen der ErschlieBung
Standorte fiir die StraBenbeleuchtung mit entsprechender Ver-
kabelung in den privaten Grundstiicken auf einer Breite von bis zu
0,50 m entlang der dffentlichen Verkehrsfldchen erforderlich sind.
Die Gemeinde Gutenzell-Hirbel behdlt sich die Auswahl der hierfir
geeigneten Standorte sowie evtl. erforderliche Vereinbarungen vor.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu lassen.
Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfassen:
Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden
Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Hori-
zont); Mengenangaben bezgl. kinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfihigem Unterboden bei Aus-
bau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerflichen sowie Auswei-
sung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung).

417 ETTTTEEE
ﬂrrm I !TIWE
4.14 (‘*N
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4.15
beleuchtung
4.16  Bodenschutz
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Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftsbau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift tber Fldchen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen).

Fir die Ermittlung der Laschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranfen zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Luft-Wasser-Wdrmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben,
dass an den néchstgelegenen Baugrenzen oder Wohngebduden Be-
urteilungspegel nach der TA Ldrm von tags 49 dB(A) und nachts
34 dB(A) nicht Gberschritten werden. Dies kann vor allem durch eine
schalltechnisch giinstige Aufstellung oder Schalldimmung der Lif-
fungsaggregate erreicht werden.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen) und Befunden (Grdber, Mauerwerk, Brandschichten)
im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdologischen
Denkmalpflege mitzuteilen. Die Mdglichkeit zur Fundbergung und
Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstinde, Verfar-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustdndige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhdngig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fléichen

417  Brandschutz

418  Luft-Wasser-Wdrmepum-
pen

419  Ergdnzende Hinweise
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fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellplétze zu achten. Die Schdchte
sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizuhalten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
mit Tierhaltung ist mit der Einwirkung von voribergehenden belds-
figenden Geruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flis-
sigdung, Pflanzenschutzmitteln, Pferdemist etc.) sowie Ldrm-Im-
missionen (z.B. Traktorengerdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.
Die ortsiiblichen landwirtschaftlichen Emissionen (Ldrm-, Geruch-
und Staub) missen hingenommen werden. Es wird empfohlen in
den notariellen Kaufvertrdgen fir die jeweiligen Baugrundstiicke die
Duldungsverpflichtungen mittels Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Unterkellerungen an Gebduden sollten in Gewdsserndhe als wasser-
dichte und auftriebsichere Wannen ausgefihrt werden. Versicke-
rungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkellerten
Gebéuden angelegt werden.

Bei Doppelhduser sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushilften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmabBiger Versatz).

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren sollte eine mdgliche
Wasserbohrtiefenbeschrdnkung abgestimmt werden. Fiir Erdwdrme-
sonden besteht aus Grundwasserschutzgriinden eine Bohrtiefenbe-
schrdnkung. Bei Bedarf konnen die mdglichen Bohrtiefen dann nach
parzellenscharfer Einteilung beim Wasserwirtschaftsamt angefragt
werden. Laut LGRB Informationssystem Oberfldchennahe Geother-
mie (ISONG) sind Gasaustritte wihrend der Bohr- und Aus-riistungs-
arbeiten sowie nach Sonden Einbau mdglich.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Oberen
SuBwassermolasse, welche teilweise von Holozinen Avensedimen-
fen dberlagert ist.

Mit einem Kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhal-
ten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile konnen zu zusdtzlichen bautechnischen Erschwernissen fih-
ren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Werden Regenwasserzisternen fiir den Betriebswasserbedarf instal-
liert, sind diese dem Gesundheitsamt schriftlich zu melden.

Den Planunterlagen liegt als Hohenbezugssystem das Héhenbe-
zugssystem DHHN2016, Hohenstatus 170 zugrunde.
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420  Plangenavigkeit

421  Lesharkeit der Planzeich-

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Gemeinde Guten-
zell-Hirbel noch die Planungshiiros Gbernehmen hierfiir die Ge-
wahr.

Lur Lesbarkeit der Planzeichnung werden Gbereinanderliegende Li-

nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).
Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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5 Satzung iiber den Bebauungsplan

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.09.2017
(BGBI.1S.3634), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S.221), §74 der Lan-
deshauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313), der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Gutenzell-Hirbel den Bebauungsplan "Brihl 11" und die 6rili-
chen Bauvorschriften hierzu in dffentlicher Sitzung am 20.04.2020 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Brishl 1II" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil
vom 15.03.2021

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Brihl 1II" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 15.03.2021. Dem Be-
bauungsplan wird die Begrindung vom 15.03.2021 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

83  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.
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84  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Brishl 11" der Gemeinde Gutenzell-Hirbel tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung
jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Gutenzell-Hiirbel, den 16.04.2021..

...
(Biirgermeisterin Wieland) (Dienstsiegel)
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6 Satzung Gber die 6rtlichen Bauvorschriften

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.09.2017
(BGBI.1S.3634), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S.221), §74 der Lan-
deshauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.| S.3786) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI.1 S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Gutenzell-Hrbel die drtlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan "Brishl 111" in 6ffentlicher Sitzung am 12.04.2021 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Brihl I11" ergibt sich aus
dessen zeichnerischem Teil vom 15.03.2021.

§2 Bestandteile der Satzung

Die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Briihl 11" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil
vom 15.03.2021. Dem Bebauungsplan wird die Begriindung vom 15.03.2021 beigefiigt, ohne dessen Be-
standteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.
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84  In-Kraft-Treten

Die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Brishl 111" der Gemeinde Gutenzell-Hirbel tritt mit der orfs-
iblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Gutenzell-Hirbel, den 16.04.2021

/0,

...&fu.( .................................................
(Birgermeisterin Wieland) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stéddtebaulicher Teil

/.1
7.1
7111

7113

7115

71.1.2
7.1.2.1

1122

7123

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan "Brishl 11I" wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) im Norden des Ort-
steiles Gutenzell ausgewiesen.

Die Fldchen werden derzeit als Griin- und Ackerland genutzt. Der Planungsbereich schlieft im Si-
den an eine bestehende Wohnbebauung und im Sidosten an den Alleeweg an. Weiter dstlich be-
findet sich der Bach "Rot". Im Norden sowie im Westen setzen sich die landwirtschaftlich genutzten
Fldichen fort. Die VerkehrserschlieBung erfolgt Gber den "Alleeweg".

Der gewdhlte Standort erfillt die Kriterien der Verfiigharkeit sowie der topographischen Eignung
fir Wohnbebauung in hinreichendem MaB. Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Aus-
weisung von Wohnbaufldche zur Deckung des Wohnbedarfs der ortsanséissigen Bevélkerung. Dar-
iber hinaus soll durch die Planung auch zukinftig eine ausgewogene Bevdlkerungsstruktur ge-
wahrleistet werden.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Brihl III" im beschleunigten Verfahren erfolgt
(gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Briihl 11I" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m. §13a
Abs.2 Nr.4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich am nordwestlichen Ortsrand "Gutenzell" der Gemeinde
Gutenzell-Hirbel.

Der Geltungshereich wird im Osten durch den Alleeweg und im Norden und im Westen durch land-
wirtschaftliche Fliche begrenzt. Im Siiden schlieBt der Planungsbereich an die bestehende Wohn-
bebauung an. Derzeit wird das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den FI.-Nrm. 317/1.
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1.2
72.1.1

1212

1213

122
1221

1222

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die groBlandschaftlichen Beziige werden durch den Naturraum "Alpenvorland” geprégt. Hierin be-
findet sich die Gemeinde Gutenzell-Hirbel in einem waldreichen Landschaftsteil, dem sog. "Holz-
stocke". Dieser ist Teil der eiszeitlich geprdgten Terrassenlandschaften zwischen Riss und ller.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebéude. Die Teilfliche 673
ist eine bestehende Verkehrsfldche, die als ErschlieBungsstraBe dient. Die dbrige Fldche ist land-
wirtschaftlich genutzte Grinfldche. Im Osten an den zu tberplanenden Bereich angrenzend befindet
sich auf dem Flurstiick 317 der Bach "Rot". Dariiber hinaus sind keine herausragenden naturrdum-
lichen Einzelelemente vorhanden.

Das Geldnde des Gberplanten Bereichs fdllt von Westen nach Osten hin ab. Die Geldndeneigung
bewegt sich in einem Bereich um 6 %. Die Anschliisse an die bereits bebauten Grundstiicke im
Stden sind unproblematisch.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
Wohnbedarfs der ortsansissigen Bevalkerung. Dariiber hinaus soll durch die Planung auch zukiinf-
fig eine ausgewogene Bevdlkerungsstruktur gewdhrleistet werden. Es liegen der Gemeinde bereits
etwa 45 Kaufanfragen zu Wohnbaugrundstiicken im Ortsteil Gutenzell vor. Es erfolgte noch keine
offentliche Ausschreibung der Baupldtze, weshalb davon ausgegangen werden kann, dass noch
weitere Interessenten hinzukommen werden, sobald das Baugebiet auf den einschldgigen Foren
beworben werden kann. In der Gemeinde gibt es nicht ausreichend Bauliicken, Gebdudeleerstinde
oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohn-
grundstiicken decken konnten (siehe Anhang). Dariiber hinaus sollen im Sinne der Verpflichtung
zum fldchensparenden Bauen auch Wohnungen in Mehrfamilienhdusern entstehen. Die dafir not-
wendigen, umfangreicheren Flichen kdnnen aufgrund der fehlenden Nachverdichtungspotenziale
nur durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes im bisherigen unbeplanten AuBenbereich heran-
gezogen werden. Zudem ist die letzte Wohngebietsausweisung in diesem Ortsteil bereits 12 Jahre
her. Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ist es der Gemeinde nicht mdglich dieser Nachfrage
gerecht zu werden. Der Gemeinde erwdichst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch steuernd einzu-
greifen.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Der
Fldchennutzungsplan muss daher im Wege der Berichtigung angepasst werden.
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Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 2.64

— 2.64.2

- 3.1.6

- 319

— 511

— 512

Lur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
flichenhaften Ausbreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in
den Zentralen Orfen und den Siedlungshereichen der Entwicklungsachsen kon-
zentriert werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausreichende Frei-
rdume erhalten werden.

Im landlichen Raum sollen zur Forderung des Leistungsaustauschs zwischen
den hoheren zentralen Orten und ihrer Strkung als Versorgungs- und Arbeits-
platzzentren die Verkehrs- und Infrastrukturen in den Entwicklungsachsen an-
gemessen weiterentwickelt werden.

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusttzlicher motorisier-
fer Verkehr mdglichst vermieden wird. [. . .]

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

Zum Schutz der tkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.

Als Bestandteile zur Entwicklung eines dkologisch wirksamen groBrdumigen
Freiraumverbunds werden folgende iberregional bedeutsume naturnahe
Landschaftsriiume festgelegt:

— Gebiete, die Teil des kiinftigen europaweiten, kohdrenten Schutzgebiets-
netzes "Natura 2000" sind,

— Gebiete, die sich durch eine Gberdurchschnittliche Dichte schutzwirdiger
Biotope oder Gberdurchschnittliche Vorkommen landesweit gefdhrdeter
Arten auszeichnen und die eine besondere Bedeutung fir die Entwicklung
eines dkologisch wirksamen Freiraumverbunds und im Hinblick auf die
Kohdrenz des europdischen Schutzgebietsnetzes besitzen,
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— Unzerschnittene Rdume mit hohem Wald- und Biotopanteil und einer
GroBe Gber 100 km?,

— Gewdsser mit besonderer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz, die
bereits lange natirliche und naturnahe FlieBstrecken und Auen aufwei-
sen.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raum-katego-
rien"

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde auf den Plansatz 5.1.2. im besonderen MaBe
geachtet. Dieser definiert vier besondere Arten von Rdumen zur Freiraumsicherung. Zum einen wird
das europdische Natura 2000-Schutznetz erwdhnt. Ein solches Gebiet befindet sich in der Néhe des
Plangebietes. Aus diesem Grund wurden eventuelle Beeintrichtigungen des Gebietes in einer FFH-
Vorpriifung ermitfelt. Diese kommt zum Schluss, dass keine Beeintréichtigung des FFH-Gebietes
vorliegt. Ebenso liegt im Wirkraum des Geltungsbereiches keine Gberdurchschnittliche Dichte
schutzwiirdiger Biotope oder Gberdurchschnittliche Vorkommen landesweit gefhrdeter Arten vor.
Das Gebiet befindet sich zwar in einem "unzerschnittenen Raum mit hohem Wald- oder Biotopan-
feil". Durch die Planung werden aber weder Walder noch kartierte Biotope iiberplant. Des Weiteren
sind die Gberplanten Fldchen selbst nicht als hochwertig einzustufen. Die Biotope im Umfeld er-
fahren keine Beeintrichtigung durch die Planung.

Fir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Region Donau-lller, ver-
bindlich erkldrt am 24.09.1987 mit Bescheid Az.: VIl 6942/30 bzw. Bescheid Nr. 5522-42-7955,
veroffentlicht durch: Bayerischer Staatsanzeiger Nr. 43 vom 23.10.1987 (Beilage 9/1987) bzw.
Staatsanzeiger fir Baden-Wirttemberg Nr. 84 vom 24.10.1987); 1. Teilfortschreibung in Kraft ge-
freen am 28.08.2001 nach Verdffentlichung im Bayerischen Staatsanzeiger Nr.8 vom
23.02.2001 und Staatsanzeiger fir Baden-Wiirttemberg Nr. 33 vom 27.08.2001 maBgeblich:

—All2.11 Der landliche Raum [...] soll in seiner Funktionsftihigkeit gesichert und ins-
besondere in den diinn besiedelten Randbereichen der Region durch Verbes-
serung der wirtschaftlichen, sozialen, und kulturellen Verhdltnisse gesichert
und gestdrkt werden.

—ANI21.12  [...] Die Standort-Voraussetzungen [sollen] fiir maglichst vielseitige und qua-
lifizierte Arbeitspldtze durch Nutzung und Ausbau der Infrastruktur-Einrichtun-
gen vor allem in zentralen Orfen und im Zuge von Entwicklungs-Achsen ver-
bessert werden.

—AI12.1.1.3  [...] Die spezifischen Vorteile des ldndlichen Raumes [sollen] z.B. im Bereich
der Siedlungs-Tatigkeit stdrker genutzt werden.

Seite 34

Gemeinde Gutenzell-Hirbel - Bebauungsplan "Brishl 11" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 65 Seiten, Fassung vom 15.03.2021



—All2.1.14

—AN2.1.1.5

—All2.2.

—BI1.1

—BI11.2

—BIl.]

—BIl.1.1

—BIl14

—BIVI]

[...] Die Land- und Forstwirtschaft [soll] als wesentlicher Produktionszweig
gesichert werden. [.. ]

[...] In den landschaftlich geeigneten Teilrdumen [soll] [...] der Fremden-
verkehr zur Strukturverbesserung gesichert und weiterentwickelt werden.

Inden [...] strukturschwachen Raumen sollen vor allem Abwanderungen ver-
hindert und eine Bevdlkerungsdichte erhalten werden, die eine ausreichende
Auslastung der notwendigen dffentlichen und privaten Infrastruktur-Einrich-
fungen sicherstellt. [... ]

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Regenerations-Fahigkeit
der natiirlichen Lebensgrundlagen [...] sollen gesichert und wo notwendig
wiederhergestellt werden.

Fldchen-Nutzungen mit wesentlichen Eingriffen in den Naturhaushalt und das
charakteristische Landschaftshild [. . .] sollen mdglichst vermieden werden.

Die gewachsene dezentrale Siedlungs-Struktur [. . .] soll erhalten und unter
Rijcksichtnahme auf die natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Be-
dirfissen der Bevélkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei
sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen landschafts-spezifischen
Siedlungsformen erhalten werden.

Die Siedlungstitigkeit soll sich [...] in der Regel im Rahmen einer organi-
schen Entwicklung der Gemeinden vollziehen.

Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Besonders exponierte
und weithin einsehbare Landschaftsteile [. . .] sollen grundsdtzlich von einer
Bebauung freigehalten werden. [. . .]

Lur Erreichung des angestrebten wirtschaftlichen Wachstums und zur Vermin-
derung der Konjunktur-Empfindlichkeit soll [. . .] auf eine méglichst ausgewo-
gene Branchen-Struktur hingewirkt werden.

7.2.3.4  Der iberplante Bereich befindet sich innerhalb eines im rechtskriiftigen Regionalplan aus dem Jahr
1987 vorgeschlagenen "Schutzgebietes: Naturschutzgebiet". Der schutzwiirdige Bereich dieses Ge-
bietes ging in der Planung des FFH-Gebietes "Rot, Bellamonter Rottum und Dimach" auf. Der
Schutz dieses FFH-Gebietes wird in der "Abarbeitung der Umweltbelange" (siehe Kapitel dieses
Textteiles) sowie der FFH-Vorpriffung besonders gepriift. Das Ergebnis fand bei der Planung z.B.
der Versickerungsanlagen Beriicksichtigung. Unter Beriicksichtigung dieser Sachverhalte kommt
die FFH-Vorpriifung zum Ergebnis, dass keine Beeintrdchtigung vorliegt. Unter diesem Umstand
wird davon ausgegangen, dass die Darstellung im rechiskriftigen Regionalplan 1987 mit dem
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vorliegenden Bebauungsplan "Brihl 1I" vereinbar ist. Ebenso wurde eine Artenschutzrechtliche
Vorprifung durchgefihrt. Diese kommt zu dem Schluss, dass bei Einhaltung des §39 Abs.5
BNatSchG aus gutachterlicher Sicht das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstathestinde nicht
20 erwarten ist. Dieser Paragraph verbietet, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Wal-
des vorkommende Bdume, Strducher oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseiti-
qungen sowie die Baufeldraumung misssen daher auBerhalb der Brutzeit von Végeln zwischen dem
01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen.

Der Gberplante Bereich befindet sich laut in Aufstellung befindlichem Fortschreibungsentwurf des
Regionalplanes im Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege. Die Planung steht die-
sem Grundsatz, dass den Belangen von Natur und Landschaft in dem betroffenen Bereich besondere
Bedeutung zukommen ldsst, grundsitzlich zwar entgegen. Andererseits stehen keine Schutzgiter
aufgrund der starken Zerschneidungs-Effekte der begrenzenden StraBen sowie der Prigung des
Bereiches durch die bestehende Bebauung entgegen. Es handelt sich somit um eine innerhalb des
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes eher atypische Fliche. Die dem Grundsatz zugrundeliegende
"Sicherung und Verbindung von Lebensrumen" kann weiterhin stattfinden. Als Gebiete fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege, zu denen das 0.g. Vorbehaltsgebiet gehdrt, werden laut Begriindung
zum Regionalplan "solche rdumlichen Einheiten festgelegt, die durch eine im regionalen Vergleich
besonders groBfldchige und hochwertige Ausstattung mit Arten oder Lebensriumen gekennzeichnet
sind oder hierfiir ein besonderes Potenzial aufweisen. Die vorhandenen Arten und Lebensrdume
wurden durch Kartierungen ermittelt und beriicksichtigt. Eine Beintrdchtigung von Lebensriumen
finden nicht statt, weil diese Lebensriiume im Plangebiet selbst nicht vorhanden sind. Auch das
Umfeld lisst Wechselwirkungen zwischen umliegenden Lebensrdumen nicht erwarten. Auf das ent-
sprechende Gutachten des Biiro Sieber wird verwiesen. Die ebenfalls in der Begriindung erwdhnte
"hohe Landschaftshildqualitdt" wird in dem MaBe, in dem sie besteht, durch MinimierungsmaB-
nahmen wie z.B. geeigneter Gebdudehdhen, dberbaubarer Grundstiicksfldchen und zuldssiger
Grundfldchen gewahrt. Auf Grund dieser Lage, in Verbindung mit den umgebenden StraBen und
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Fliche, sind die genannten Schutzgiiter im Plan-
gebiet nicht betroffen. Weiterhin gelten Grundsitze als allgemeine Aussagen, die in der planeri-
schen Abwiigung und bei der Ermessensausiibung, inshesondere bei der Bauleitplanung, zwar zu
beriicksichtigen sind, jedoch Gberwunden werden konnen. Dagegen sind die Ziele der Landes- und
Regionalplanung verbindlich. Auf Grund dieser Argumente und in Anbetracht der o.g. stidtebauli-
chen Vorziige des Plangebietes stellt die Gemeinde Gutenzell-Hirbel im Rahmen der bauleitplane-
rischen Abwdgung den Belang der "Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung" nach §1 Abs. 6 des BauGB
iber den Grundsatz "Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege” des Regionalplanes
Donau-Iller.

Angrenzend an das Plangebiet soll im Bereich des FFH-Gebietes "Rot, Bellamonter Rottum und
Diimach" nach dem Fortschreibungsentwurf des Regionalplanes ein Vorranggebiet fiir Naturschutz
und Landschaftspflege ausgewiesen werden. Durch die Planung erfolgt kein direkter Eingriff in die
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Fldchen des Vorranggebietes. GemdB der Natura 2000-Vorprisfung der Sieber Consult GmbH (iber-
arbeitete Fassung vom 27.01.2021) sind durch die Planung erhebliche Beeintréichtigungen des im
Vorranggebiet gelegenen FFH-Gebietes ebenfalls auszuschlieBen. Damit widerspricht die Planung
nicht dem zukiinftigen Ziel des Regionalplanes.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den sonstigen o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen
des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes der Region Donau-Iller.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Gutenzell-Hirbel ist im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Ochsenhausen - festgestellt am 20.11.2018 - enthalten. Die Gberplan-
ten Flichen werden hierin als landwirtschaftliche Fliche dargestellt.

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstel-
lungen des giltigen Flichennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, wird der Flachennutzungsplan
berichtigt.

Die Vorgaben des in den Flachennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes werden durch den
Bebauungsplan in vollem Umfang umgesetzt.

Innerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplans befinden sich keine Denkmdler im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG). Die Aufstellung des Bebauungsplans stellt
keine Beeintréichtigung des Schutzes von Objekten dar, die u.U. zu einem spéteren Zeitpunkt in die
amtliche Liste der Baudenkmdler aufgenommen werden konnten.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Neben dem beschriebenen Standort wurde mit "Ziegelstidele" eine weitere Flche als alternativer
Standort geprift. Diese Fliche liegt im Sidwesten des Ortsteils Gutenzell. Der Standort "Brihl I1]"
wird jedoch als gesigneter erachtet. Zur weiteren Deckung des Bedarfs an neuen Wohnraum in
unmittelbarer Angliederung an die Bestandshebauung sind keine weiteren Gebiete im Ortsteil Gu-
tenzell verfiigbar (siehe Anhang).

Der Standort bietet aus unterschiedlichen Griinden gute Voraussetzungen fir die Entwicklung von
Wohngebietsflichen. Er liegt nahe am Ortskern von Gutenzell und schlieBt an die vorhandene Sied-
lungsstrukturim Siiden an. Im Norden sowie in Westen schlieft die offene Landschaft an das Gebiet
an. Dadurch sind die wesentlichen Voraussetzungen beziiglich der ErschlieBung, der organischen
Ortsentwicklung und einer attraktiven landschaftlichen Lage gegeben. Das beschrinkte AusmaB
der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindegebiet verein-
bar. Die Fliche befindet sich im Besitz der Gemeinde und ist hierdurch schnell und zielgerichtet fir
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die Umsetzung der Planung verfiigbar. Das Plangebiet schlieBt ostlich direkt an den Alleeweg an,
sodass auch die ErschlieBung gesichert ist.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, Wohnbauflachen auszuweisen. Fir diese soll erreicht
werden, dass sie zu der vorhandenen Siedlungs-Struktur hinzutreten, ohne als Fremdkérper zu
erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus die vorhandene Siedlungs-Struktur zu beriick-
sichtigen und zu erhalten. Dabei sollen bedarfsgerechter GrundstiicksgroBen fir Einzel- und Dop-
pelhduser geplant werden. Auf Grund der Schutzwirdigkeit der Umgebung des Plangebietes ist
keine Erweiterung des Baugebietes nach Norden vorgesehen.

Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldiche ist deshalb notwendig, weil die Maglichkeiten
der Innenentwicklung in der Gemeinde ausgeschapft sind bzw. die Verfigbarkeit entsprechender
Flgchen mittel- bis langfristig nicht gegeben ist.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche, zeitgemBe Bauformen
verwirklicht werden kinnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-In-
strument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplans entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren
gem. §51 LBO).

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Briihl 11" erfolgt im so genannten beschleunigten Verfahren
gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Dies ist aus folgenden Griinden méglich:

— die zuldssige Grundfldche liegt bei 8055m? Gberbaubarer Grundflache und folglich unter
10.000 m2.

—  bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fiir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— die Flachen schlieBen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

— es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in rdumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
813b BauGB i.V.m. §13a Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplans leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.
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Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, die vorhandene Bebauung durch eine ringfor-
mige Struktur zu ergdnzen und abzurunden. Dabei werden an den maBgeblichen Stellen Offnungen
und Verkniipfungen zur Landschaft hin vorgesehen.

Das Plangebiet ist durch eine RingerschlieBung gekennzeichnet, in welche zum Norden hin zwei
Ausldsse fiir eine spiitere Weiterentwicklung des Wohngebiets infegriert sind. Dieser Ring ist iber
den "Alleeweg" im Osten mit dem bestehenden Wohngebiet verbunden. Weiterhin ermdglicht ein
FuBweg im Siden einen direkten Anschluss an die bereits bestehende Ortsrandbebauung, sodass
sich das neue Plangebiet gut einfigt. Die RingerschlieBung samt Ausldssen bilden die Grundlagen
fir die Realisierung von funf Grundstiicksreihen und einer mittig gelegenen Grundsticksfldche.
Diese zentrale Fliche ermdglicht zum einen groBziigig geschnittene Baugrundstiicke sowie auch
das Bauen von Mehrfamilienhdusern im Osten der Fldche. Diese Stelle hat sich hierfiir als beson-
ders geeignet herausgestellt, da es sich um keine exponierte Lage handelt und damit eine leichtere
Integration in die umliegende Wohnbebauung gelingt. Im Siidwesten verlduft nach Norden hin ein
Grinstreifen mit Planzung. Dieser beinhaltet einen Wall in Hohe von 20 cm, welcher vornehmlich
der Riickhaltung und Versickerung von Oberfliichenwasser aus dem Westen dient. Zusitzlich schafft
der Griinstreifen eine Eingrinung des Wohngebietes zur angrenzenden landwirtschaftlichen Fldche.

Am Gstlichen Rand des Wohngebietes befindet sich eine weitere offentliche Griinfldche, welche nach
Norden hin in ein Retentionshecken mindet.

Eine Hauptfirstrichtung wird nicht festgesetzt, da weder die angrenzende Siedlungsstruktur noch
die Lage zur Landschaft hin dies erforderlich machen. Den Bauherren wird hierdurch mehr Flexibi-
litdt bei der Verwirklichung zeitgemdBer Bauformen gegeben. Trotz der Herausarbeitung der
Rdume und Beziige innerhalb des Bauquartiers ist die Anordnung der einzelnen Baukérper so weit
wie maglich an dem natirlichen Geldndeverlauf orientiert. Durch das gewdhlte Entwurfs-Prinzip
kann das vorhandene Geldnde weitestgehend belassen werden. Die Anzahl der einzelnen Richtun-
gen (Wegefiihrung, Grundstiicksgrenzen und Gebduderichtungen) wird dabei gering gehalten, um
den formalen und stadtebaulichen Zusammenhalt des Gebietes zu betonen. Auf diese Weise ent-
steht eine ruhige und geordnete Gesamistruktur.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. So ist eine
Ausrichtung der Gebéude in Ost-West-Richtung bei der Gberwiegenden Zahl der Grundstiicke mag-
lich. Eine exakte bzw. verbindliche Ausrichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist jedoch aus
stidtebaulichen Griinden nicht sinnvoll. Durch die erhohte Warmeddammiahigkeit der Bauteile (ins-
besondere von Glas) zeichnet sich ab, dass sich der Schwerpunkt der Energie-Einsparung bzw.
Warmegewinnung zu Heiz-Zwecken auf die Fassade der Gebéude verlagern wird (z.B. so genanntes
"Passivhaus"). Die Effizienz von Sonnenkollektoren fiir die Brauchwassergewinnung ist von einer
strengen Ausrichtung des Gebdudes relativ unabhdngig. Sie ldsst sich zudem durch eine Einbezie-
hung von Nebengebduden oder Gebdude-Anbauten (z.B. Widerkehr) mit entsprechend steiler
Dachneigung optimieren.
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Planungsrechtliche Vorschriften
Fiir den Bereich "Brihl 11" ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

—  |m allgemeinen Wohngebiet sollen durch die Herabstufung der Versorgung des Gebietes die-
nenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche Zwecke auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwick-
lungen vermieden werden. Der Bereich ist auf Grund seiner ErschlieBungs-Situation und Grund-
stiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die damit
unter Umstanden verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrgumigkeit des geplan-
ten Wohngebietes teilweise nur schwer ldsbar. Der Ausschluss von nicht stdrenden Handwerks-
betrieben sowie Anlagen fir Verwaltungen, von Gartenbaubetrieben und Tankstellen, Betriebe
des Beherbergungsgewerbe sowie sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe folgt ebenfalls der
Lielsetzung Fehlentwicklungen zu vermeiden. So sind die genannten Nutzungen nicht geeig-
net, innerhalb der Gberplanten Flichen aufgenommen zu werden. Unlasbare Nutzungskon-
flikte sowie die Unmadglichkeit der Integration in die kleinriumige stddtebauliche Gesamfsitu-
ation sind die Griinde hierfir.

—  Grundsitzlich ausgeschlossen werden im allgemeinen Wohngebiet (WA) fernmeldetechnische
Hauptanlagen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (z.B. Mobilfunkmasten) sowie Nebenanlagen
dieser Art gem. § 14 Abs. 2 BauNVO. Der Ausschluss dieser Anlagen ist erforderlich, um dem
Vorsorgegedanken Rechnung zu tragen. Genaue Auswirkungen auf die Gesundheit des Men-
schen sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesichert. Gleichzei-
fig soll vermieden werden, dass durch das Erscheinungsbild der Anlagen eine negative optische
Wirkung auf das Wohngebiet entstehen konnte. Die Bewohner kdnnten durch die Anlagen
nachhaltig in ihrem Wohlbefinden beeintrdchtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare
strahlentechnische Beeintrdchtigung gegeben wire. Weiterhin soll aufgrund der Ortsrandlage
eine Begintrdchtigung des Landschaftsbildes hierdurch vermieden werden.

—  Ferner werden Hauptanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft sowie Nebenanlagen
dieser Art gem. § 14 Abs. T Satz T BauNVO bzw. § 14 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen, um
Beeintrichtigungen des Orts- und Landschaftshildes sowie Konflikte mit dem Naturraum in
diesem Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu vermeiden.

— GemdB §1 Abs.9 BauNVO sind Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen im Sinne von
Tankstellen ausnahmsweise zulissig. Durch die einzelnen Ladestiulen ohne Verkaufsstelle wird
der Schwerpunkt der Wohnnutzung nicht unterlaufen. Von einer von den einzelnen Ladesdulen
ohne Verkaufsstelle ausgehenden Storung ist nicht auszugehen. Die Ladesdulen figen sich
durch GroBe und Aussehen in die Umgebung ein und dienen lediglich dem Aufladen eines
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Elektro-Fahrzeugs. Dadurch, dass keine Verkaufsstelle zuldssig ist sowie durch die entspre-
chend dem jeweiligen Fahrzeug bendtigte Ladedauer, ist nicht von einem starken Zu- und
Abgangsverkehr auszugehen.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschriinken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GraBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung von Grundfldchenzahlen fiir die Typen 1-5 ergibt einen madglichst groBen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen
Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzten Werte zwischen 0,4 — 0,3 befindet sich
im Rahmen der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fir
Wohngebiete. Die Werte orientieren sich inshesondere an der angrenzenden bestehenden Be-
bauung und beriicksichtigt die Erfordernisse eines stirkeren Befestigungsaufwandes zur Nut-
zung der stark nach Osten hin abfallenden Flachen.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten efc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fem zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung
(8 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der
vorliegenden geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen
Garagen und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu
beriicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Ter-
rassen, Schuppen, Gewdchshduschen, Spielgerdte, Schwimmbecken efc.) sowie unter Umstdn-
den unterirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir
alle in § 19 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde v.U. zu
Fehlentwicklungen fishren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zu-
lissig wiiren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor.
Fiir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO eine Uberschreitungsméglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfldche. Fir
die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine wei-
ter gehende Uberschreitungsmadglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen Nebenan-
lagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den
einschldgigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

—  Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet.
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71.2.6.5

12.6.6

12.6.7

—  Die Festsetzung von First- und Wandhahen schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung
eines breiten Spekrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwick-
lungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit
kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dachneigung
werden durch die festgesetzte Firsthdhe in ihrer Gesamthéhe fixiert. Schmale Gebdude mit
relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhéhe auf ein geeignetes Er-
scheinungsbild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein stidtebau-
lich vertretbares Mal beschréinkt. Die Festsetzung der Firsthohe unterstiitzt dariber hinaus die
gestalterische Zielvorstellung von schlanken und "gerichteten" Baukdrpern. Als Festsetzungs-
Alternative zu First- und Wandhdhen wire auch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschofe
madglich. Wegen der geringen Aussagekraft beziiglich der absoluten Hohe der Baukdrper wurde
auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse verzichtet.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typen 1,2,4 und 5) bzw. als Einzel- oder
Doppelhaus (Typ 3) umgesetzt werden. Die Festsetzung einer offenen Bauweise beschrdnkt die
Langenentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m. Die Eignung zur Bebauung als Einzel- oder
Doppelhaus sollte fiir jedes Grundstiick unabhingig von der jeweils festgesetzten Bauweise von
den Interessenten geprift werden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mdgliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffer (Grundflichenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Gber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufilhren. Nebengebtude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zuldssig. Die Anordnung der Fldichen fiir
Garagen ist auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der je-
weiligen Grundsticke eine moglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung der Garagen.

Fiir die privaten Garten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflichen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO wer-
den Vorgaben firr die Zuldssigkeit von nicht storenden, ortstypischen Anlagen getroffen. Dies trdgt
dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zu-
ldssigkeit und Genehmigungsfreiheit). Im Sinne der Nutzung von Sonnenenergie wird die Maglich-
keit eingerdumt, Sonnenkollektoren oder entsprechende Anlagen der alternativen Energiegewin-
nung auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflchen zu errichten. Auf Grund der getroffenen Ein-
schrdnkungen werden Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes, sowie des darflichen

Seite 42

Gemeinde Gutenzell-Hirbel - Bebauungsplan "Brishl 11" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 65 Seiten, Fassung vom 15.03.2021



12,68

1269

712.6.10

Charakters des Ortes wire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rech-
nen. Die Grundstiicke sind auf Grund der o.g. Gesamtkonzeption nicht dafiir vorgesehen, mit Ge-
biuden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zu werden. Eine Ausnahme bildet das
Grundstiick mit dem Typ 4 und einer hachstzuldssigen Anzahl von sechs Wohnungen je Einzelhaus.
An dieser Stelle eignet sich der Bau von bis zu zwei Mehrfamilienhdusem. Gleiches gilt fir die
ErschlieBungs-Situation. Die innerhalb des Gebietes und im Umfeld geplanten bzw. vorhandenen
Frei- und Begegnungsflichen sind auf eine Bebauung iberwiegend mit Ein- bis Dreifamilienhéiu-
sern sowie Doppelhdusern ausgelegt. Die vorgenommenen Einschriinkungen der Anzahl der Woh-
nungen sollen dariiber hinaus verhinder, dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freiflachen
in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stddtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der Kreis-StraBe K 7506 ein. Im Rahmen
einer Abschdtzung der Verkehrsldrm-Immissionen im Plangebiet (Biro Sieber) gemdB der RLS-90
(Richtlinie fir den Ldrmschutz an StraBen), zeigt sich, dass die Orientierungswerte der DIN 18005-
1 Beiblatt 1 (Schallschutz im Stddtebau) fir ein allgemeines Wohngebiet bei einer zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h ab einem Mindestabstand von 43 m tagsiiber und nachts
eingehalten werden. Der Abstand des Plangebietes bis zur Strafenmitte der K 7506 betrdgt ca.
100 m und somit ist mit keinem Konflikt zu rechnen.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wdhlen. Durch die 0.g. Fixierung auf Wand- und Firsthchen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

727  Infrastruktur

7.2.7.1  Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu errichten sein.

7.2.7.2  Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

7.2.7.3  Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Néihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Orts-Teiles zu FuB erreichbar (Grundschule, Kin-
dergarten, Rathaus).

7.2.8  Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen
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Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindung in den "Alleeweg" ausreichend an das
Verkehrsnetz angebunden. Es sind dariber hinaus die notwendigen Ankniipfungspunkte gegeben,
um das Wohngebiet bei einer Weiterentwicklung in Richtung Norden an das Verkehrsnetz anzu-
binden.

Die Anbindung an den offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Bereich des Birgermeisteramtes mit der Linien 252 gegeben.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber eine RingerschlieBung, die die topografische
Situation beriicksichtigt. Der an den maBgeblichen Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von 5m
ist fir einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw bei verlangsamter Geschwindigkeit
ausgelegt.

Das erwartete begrenzte Verkehrsautkommen macht eine Festsetzung eines verkehrsheruhigten
Bereiches nicht erforderlich. Entsprechende MaBnahmen kdnnen von der Gemeinde dennoch zu-
kiinftig umgesetzt werden.

Die Einarbeitung einer Wendeschleife ist im Bebauungsplan nicht notwendig. Entsprechende bau-
liche Anlagen, werden von der Gemeinde bis zur geplanten Weiterentwicklung im Osten und der
damit verbundenen Fertigstellung des ErschlieBungsrings tempordr eingerichtet.

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauftragte
Ingenieurbiiro vorgenommen.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Sammelkldranlage des Abwasserzweckverbandes "Mittle-
res Rottal" zugefihrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser wird in Retentionszisternen gesammelt und ge-
drosselt an die dffentliche Regenwasserkanalisation eingeleitet. Der Drosseliberlauf der privaten
Retentionszisternen sowie das auf den dffentlichen Fldchen anfallende Niederschlagswasser wer-
den iiber ein Refentionshecken gedrosselt und vorgereinigt dem Gewsser "Rot" zugeleitet. Dem
Retentionsbecken ist zusiitzlich ein Absetzschacht vorgeschaltet, der den Schmutzeintrag in das
Refentionshecken und damit in die "Rot" vermindert.

Die Versiegelung der Freifliichen wird durch eine entsprechende Festsetzung Gber die Oberflichen-
Beschaffenheit minimiert.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist gine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Seite 44

Gemeinde Gutenzell-Hirbel - Bebauungsplan "Brishl 11" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 65 Seiten, Fassung vom 15.03.2021



712.9.5

7.2.10
7.2.10.1

7211
72111

GemdB dem Erlduterungsbericht zum Wasserrechtsentwurf der Fassnacht Ingenieure GmbH und
dem darin genannten geotechnischen Standortgutachten der Dr. Ebel & Co. Ingenieurgesellschaft
fir Geotechnik und Wasserwirtschaft mbH (17.07.2020) wurden bei der Baugrunduntersuchung
im gesamten Projektgebiet in den kiesigen Partien Wasserzutritte beobachten. In den tiefer gele-
genen Lagen des Plangebiets betrigt der Grundwasserabstand ca. 1,30 m unter Geldnde und steigt
in den Hanglagen auf ca. 3,0 m an.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
orfsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBinahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngrdBen
(z.B. Grundfliche und Hdhe) an die jeweilige stddtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ 1istim Gberwiegenden Teil des Plangebietes vorgesehen. Er kann als Einzelhaus mit bis
20 drei Wohnungen genutzt werden.

— Typ 2 ist am nordlichen Rand und zu Teilen im mittig gelegenen Bereich der Planung vorge-
sehen. Aufgrund der vergleichsweise geringeren GrundstiicksgraBen ist hier aus Griinden der
Schaffung von gleichwertiger Wohnqualitdt im Plangebiet eine hohere Grundfldchenzahl von
0,35 festgesetzt.

— Typ 3iistim siiddstlichen Bereich vorgesehen. Er ist als Einzelhaus mit bis zu drei Wohnungen
und als Doppelhaus mit bis zu zwei Wohnungen konzipiert. Die Eignung als Doppelhaus sollte
in jedem Fall individuell geprift werden. Dies betrifft inshesondere die KenngroBen Grund-
stiicksgriBe, Grundflichenzahl und Gebdudehdhe.

—  Die fir den Typ 4 hachstzuldssige Grundfldchenzahl von 0,4 und eine Anzahl von sechs zulds-
sigen Wohnungen je Einzelhaus schafft die Voraussetzung des Baus von Mehrfamilienhdusern
in diesem Bereich. Unter bestimmen Umstinden ist die Aufteilung des Grundstiickes in zwei
Einzelgrundstiicke zur Bebauung mit jeweils einem Einzelhaus dieses Typs mdglich. Fir die
Gebdude des Typs 4 ist eine gemeinsame Tiefgarage sinnvoll.

— Typ 5istim Westen vorgesehen und dient der weiteren Differenzierung nach GrundstiickgraBe
und entsprechender Uberbaubarkeit der Fliche. Die Grundflachenzahl ist hier auf den hdchst-
zuldssigen Wert von 0,4 festgesetzt, um eine groBtmagliche Nutzung der einzelnen Grundsti-
cke zu gewdhrleisten.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. §13b BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB st nicht
erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Brihl 11I" im beschleunigten Verfahren er-
folgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Brishl 11" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m.
& 130 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Gutenzell. Es grenzt im Siiden an
bestehende Wohnbebauung an. Im Westen wird das Gebiet durch einen Feldweg mit Feldgehdlzen
begrenzt. Ostlich des angrenzenden Naturdenkmals "Allee" liegt mit dem Flusslauf der "Rot" das
FFH-Gebiet "Rot, Bellamonter Rottum und Dimach" (Nr. 7825-311). Nérdlich des Plangebietes
und jenseits des Feldwegs im Westen schlieBt die freie Landschaft an. Diese Fldchen werden wie
auch das Plangebiet selbst landwirtschaftlich als Grinland genutzt.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Bei der iberplanten Fldche handelt es sich derzeit um eine Wiesen-
fldche in Ortsrandlage. Junge Gehdlze kommen am westlichen Rand der Fliche entlang des Feld-
weges vor. Um zu priifen, ob im Gberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante Arten vorkom-
men, wurde das Gebiet am 26.07.2018 sowie am 15.09.2020 durch einen Biologen begangen
(siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht des Biiro Sieber vom 20.08.2020). Dabei fanden sich im
Plangebiet keine Baume, die fiir eine Nutzung durch geschiitzte Tierarten in Frage kommen wiir-
den. Hinweise auf xylobionte Kifer im Plangebiet konnten nicht festgestellt werden. Insgesamt gibt
es keine Hinweise auf Lebensrdume relevanter Arten im Plangebiet und im Wirkraum des Vorha-
bens. Ein Brutvorkommen von Vogelarten oder Funktionsheziehungen zwischen dem FFH-Gebiet
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im Osten und dem Waldbiotop im Westen sind nicht zu erwarten. Eine Kernzone des Biotopver-
bundes feuchter Standorte befindet sich 5 m Gstlich des Geltungsbereiches. Weitere Kernzonen des
Biotopverbundes mittlerer Standorte liegen nordlich und dstlich des Plangebietes, ihr ndchstgele-
gener Punkt befindet sich in einem Abstand von 50 m.

Schutzgebiete/Biotope (insb. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Ostlich des Geltungsbersichs be-
findet sich das Naturdenkmal "Allee", abgetrennt durch die StraBe "Alleeweg". Auf der gegeniiber-
liegenden Seite des Naturdenkmals, in etwa 25 m Abstand zur Baugrenze, befindet sich das FFH-
Gebiet "Rot, Bellamonter Rottum und Dimach (Nr. 7825-311). Das Landschaftsschutzgebiet "ll-
ler-Rottal" (Nr. 4.26.007) umschlieBt den Ortsteil Gutenzell und riickt im Westen des Plangebietes
auf etwa 25m heran. Im Osten des Geltungsbereiches liegen die Biotope "FluBlauf der "Rot" zwi-
schen Gutenzell und Huggenlaubach" (Nr. 1-7825-426-0301) und "Timpel ndrdlich Gutenzell"
(Nr.1-7825-426-0310). Etwa 280 m nérdlich befindet sich das "Feldgehdlz mit Quellaustritt
nordlich Gutenzell" (Nr. 1-7825-426-0302). Zudem liegt 320 m sidlich des Geltungsbereichs die
Zone Il und 111 A des Wasserschutzgebietes "WSG Gutenzell-Ursprung" (Nr. 426.059).

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet gehort
2ur geologischen Einheit der Oberen SiBwassermolasse und liegt im Naturraum "Holzstocke" in-
nerhalb der "Donau-Iller-Lech-Platte". Es handelt sich um eine durch Eiszeiten geprigte Terrassen-
landschaft. Der Bodentyp im Plangebiet ist hauptsdchlich Parabraunerde aus kieshaltigen FlieBer-
den und kiesreichem Hangschutt, am dstlichen Rand nahe der "Rot" liegt auBerdem Auengley aus
Auenlehm, der sich z. T. iber Hochflutlehm gebildet hat. Dieser liegt wiederum auf einer Schicht
aus Schotter. Die Bdden sind vollstdndig unversiegelt, aber durch die landwirtschaftliche Nutzung
deutlich anthropogen berpriigt (Verdichtung durch Befahrung mit Mihfahrzeugen; zudem Eintrag
von Diinger und evtl. Pflanzenschutzmitteln; vermutlich auch Bodenumbruch und Grinlandein-
saat). Auf Grund der derzeitigen Wiesennutzung konnen die vorkommenden Baden ihre Funktion
als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fiir Schadstoffe noch weitestge-
hend unbeeintrdchtigt erfillen. Laut dem Kartendienst des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau ist die Durchldssigkeit des Bodens fiir Niederschlagswasser als mittel bis hoch einzu-
stufen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Ostlich des Plangebietes
liegt in etwa 25m Abstand der Flusslauf der "Rot". In dhnlichem Abstand befindet sich in siiddst-
licher Richtung ein stehendes Kleingewdsser. Die "Rot" ist ein Gewdsser . Ordnung, sodass gem.
861 Abs. 1 BNatSchG mit baulichen Anlagen ein Abstand von 50 m einzuhalten ist. Der Erhal-
tungszustand der "Rot" wird mit B bis C bewertet. Da das Geldnde von Westen nach Osten hin leicht
abfillt, kann es bei Starkregenereignissen zu einem oberfldchlichen Zufluss von Niederschlagswas-
ser kommen. Abwasser fallen derzeit im Plangebiet nicht an. Das Niederschlagswasser versickert
breiffldichig Gber die belebte Bodenzone. GemdB dem Erlduterungsbericht zum Wasserrechtsentwurf

der Fassnacht Ingenieure GmbH und dem darin genannten geotechnischen Standortgutachten der
Dr. Ebel & Co. Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik und Wasserwirtschaft mbH (17.07.2020) wur-
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den bei der Baugrunduntersuchung im gesamten Projektgebiet in den kiesigen Partien Wasserzu-
fritte beobachten. In den Tallagen betrdgt der Grundwasserabstand ca. 1,30 m unter Geldnde und
steigt in den Hanglagen auf ca. 3,0m an.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Bei dem iberplanten Bereich handelt es sich um eine Freifldche in Ortsrandlage, auf der
sich Kaltluft bilden kann. Am westlichen Rand der Flache wachsen entlang des Feldweges einige
junge Gehdlze, die in geringem MaBe Frischluft produzieren. Da die im Siiden gelegene Wohnbe-
bauung eher Kleinteilig ist (Ein- und Zweifamilienwohnhduser mit Garten) und sich im Westen,
Norden und Osten weitere Freifliichen anschlieBen, kommt der Fldche keine besondere klginklima-
fische Bedeutung zu. GroBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer relevanten Schad-
stoffanreicherung in der Luft filhren konnten, liegen nicht in rdumlicher Nahe zum Plangebiet.
Insgesamt ist wegen der Lage im landlichen Raum von einer nur gering vorbelasteten Luftqualitdt
auszugehen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet gehtrt
zur diinn besiedelten Terrassenlandschaft der "Holzstocke". Beim Plangebiet handelt es sich um
eine landwirtschaftlich genutzte Fldche in ndrdlicher Ortsrandlage des Ortsteiles Gutenzell. Die Fld-
che ist auf Grund der intensiven Nutzung strukturarm. Nur entlang des westlich gelegenen Feldwe-
ges befinden sich einige Gehdlze. Am Gebiet fihrt mit dem "Alleeweg” ein Wanderweg zu dem
ndrdlich gelegenen Kapellenberg und den Uberresten der Burg Gutenzell vorbei, sodass der Fliche
eine miBige Bedeutung fiir die Erholung zukommt. Im Westen und Norden schlieBt der iberplante
Bereich an weitere landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Siidlich befindet sich bestehende Wohn-
bebauung. Das Plangebiet ist von den angrenzenden StraBen sowie von der freien Landschaft im
Westen und Norden her gut einsehbar und auf Grund der Ortsrandlage fiir das Ortshild von gewisser
Bedeutung.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper und Verkehrsflichen und die
damit einhergehende Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich des Griinlandes vorkom-
menden Tiere und Pflanzen verloren. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zer-
schneidung von Lebensrdumen zu rechnen. Der Biotopverbund mittlerer und feuchter Standorte
bleibt von der Planung unberiihrt. Die von der Planung betroffenen Gehdlze im Westen des Gebietes
sollten wenn méglich erhalten werden. Ist dies nicht mdglich, muss jeder Verlust durch eine gleich-
wertige Neupflanzung ersetzt werden. Da es sich im Bestand um eine aus naturschutzfachlicher
Sicht wenig hochwertige Fliche mit deutlichen Storeinflissen durch die Landwirtschaft und die
naheliegenden Gebdude handelt, ist der Eingriff fir das Schutzgut als gering einzustufen. Auf Grund
der Schutzwirdigkeit der Umgebung des Plangebietes ist keine Erweiterung des Baugebietes nach
Norden vorgesehen.
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Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Da durch die Planung eine poten-
zielle Beeintrdchtigung des FFH-Gebietes "Rot, Bellamonter Rottum und Dimach" (Nr. 7825-311)
eintreten kann, wurde gem. §34 Abs. 1 BNatSchG eine Vorpriffung zur Vertriglichkeit des Vorha-
bens mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes durchgefiihrt. Bei Beriicksichtigung der im Bebau-
ungsplan festgesetzten MinimierungsmafBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und
Photovoltaik-Anlagen sowie Niederschlagswasserbewirtschaftung nach dem Stand der Technik)
sind erhebliche Beeintrichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des genannten FFH-Gebietes
auszuschlieBen (siehe Gberarbeitete FFH-Vorprifung des Biro Sieber vom 17.08.2020). Eine Ver-
triiglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich. Die Biotope und das
siidlich gelegene Wasserschutzgebiet sind von der Planung nicht betroffen. Zum westlich gelegenen
Landschaftsschutzgebiet wird durch die Festsetzung einer Pflanzung mit zu erhaltenden Gehdlzen
ein ausreichend groBer Puffer-/Abstandbereich geschaffen. Zum Schutz des Naturdenkmals "Allee"
dstlich des Plangebietes wird mit der Bebauung ein Abstand von 20 m eingehalten.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen
der betroffenen Boden beeintrichtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukérper
bzw. Zufahrtsfliichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten
Fldchen kannen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen
und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nieder-
schlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden Bdden fiir Niederschlags-
wasser eingeschrdnkt. In Folge dessen verringert sich in geringem Umfang auch die Grundwasser-
neubildungsrate. Spiirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind jedoch auf Grund
der geringen FldchengrdBe nicht zu erwarten. Zudem werden die Auswirkungen der Versiegelung
durch die Festsetzung zur Niederschlagswasserbehandlung weitestgehend minimiert. Das auf den
befestigten Fldchen anfallende Niederschlagswasser soll in ein neu zu errichtendes Retentionsbe-
cken im norddstlichen Bereich des Plangebietes gesammelt und von dort gedrosselt in die "Rot"
geleitet werden. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird in priva-
ten Regenwasserzisternen gesammelt und gedrosselt dem geplanten Retentionsbecken im Nordos-
ten zugefihrt. Vor der Einleitung in das Retentionshecken wird ein Absetzschacht mit Tauchwand
vorgeschaltet. Die geplante Einleitung in die "Rot" hat somit keine Auswirkungen auf Grund von
stofflichen Eintriigen in das Gewdsser. Neben der direkten, gedrosselten Einleitung in die Rot erfolgt
bereits eine Versickerung des Niederschlagswasser innerhalb des Retentionsbeckens in den Unfer-
grund, sodass ein Teil des Niederschlagswassers ausschlieBlich Gber den Grundwasserzufluss zur
"Rot" abgeleitet wird.

Nach den Angaben der ergiinzenden Unterlagen zum Wasserrechtsentwurf der Fassnacht Ingeni-
eure GmbH (Fassung vom 20.08.2020) kommt es durch die geplanten Einzel- und Doppelhduser
nur in den unmittelbar an den "Alleeweg" angrenzenden Baufeldern zu einem Kontakt bzw. eine
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Einbindung in das Grundwasser (inshesondere beim Ausbau eines Kellers). Eine Einbindung an die
grundwasserfihrenden Schichten ist auf dem Baufeld Nr. 31, Typ 4 mit einem méglichen Geschoss-
wohnungsbau magliche bzw. sehr wahrscheinlich. Da es sich hierbei jedoch nun um ein Baufeld
mit einer maximalen Ausdehnung des Baukdrpers von ca. 40 m handelt, ist eine Riegelwirkung
durch die Bebauung nicht vorhanden. Eine Unterbrechung oder auch nur maBgebliche Reduzierung
der vorhandenen Grundwasserstromungen ist durch die Bebauung daher nicht zu erwarten.

Das anfallende Schmutzwasser wird getrennt gesammelt und Gber das bestehende gemeindliche
Schmutzwasserkanalnetz der Sammelkldranlage des Abwasserzweckverbands "Mittleres Rottal”
zugefihrt. Zur Vorsorge gegen magliche Uberflutungen aus wildabflieBendem Oberfldchenwasser
bei Starkregenereignissen wird zwischen dem Wirtschaftsweg auf der FI.-Nr. 660 und dem Wohn-
gebiet ein Wall mit einer Kronenhdhe von etwa 0,50 m hergestellt und bepflanzt. Ggf. wildabflie-
Bendes Oberflichenwasser wird so Gber den Wirtschaftsweg nach Norden umgeleitet und gelangt
nicht in das Wohngebiet.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung der Wiesenfliche wird die Kaltlufthildung im Plangebiet unterbunden
und auf die angrenzenden Offenflachen beschrinkt. Um die Frischluftproduktion im Plangebiet
madglichst zu erhalten bzw. zu verbessern, werden die vorhandenen Gehdlze soweit mglich erhal-
ten und durch eine Vielzahl never Pflanzungen ergdnzt. Durch den Anliegerverkehr kommt es zu
einer Erhdhung der Schadstoffanreicherungen. Zudem fihrt die hinzutretende Bebauung zu einer
Erhdhung der Warmeabstrahlung. Auf Grund des eingeschriinkten Umfangs der zu bebauenden
Fldche sind jedoch keine erheblichen kleinklimatischen Veranderungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Durch die in Ortsrand-
lage geplanten Baukdrper wird der ndrdliche Ortsrand weiter in die freie Landschaft hinaus verla-
gert. Dadurch erfdhrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes eine Begintrichtigung. Fir
die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit
des darflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick in die freie Landschaft). Die getroffenen Festsetzun-
gen und bavordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die
benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut an das
siidliche Bestandsgebiet anschlieft.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Am westlichen Rand des Plangebietes wird eine dffentliche Grinfliche festgesetzt, die der Eingri-
nung in Richtung Landschaftsschutzgebiet dient und eine auflockernde Griinzone zwischen der ge-
planten Bebauung und den daran anschlieBenden Freifldchen schafft.
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8.2.3.3

8.2.3.4

8235

8.23.6

8.23.7

8238

8.2.3.9

8.23.10

8.2.3.11

8.2.3.12

Im norddstlichen Teil des Plangebietes wird zur Eingrinung und zur Anlage des Retentionsbeckens
eine offentliche Grinfldche festgesetzt und mit Teilpflanzungen versehen.

Durch die Festsetzung, dass pro 600 m? angefangener privater Grundsticksfliche mindestens
1 Laubbaum zu pflanzen ist, wird eine ausreichende Durchgriinung des Baugebietes gewdhrleistet.
Ludem verbessert sich hierdurch der Lebensraumwert der Flichen fir siedlungstypische Tierarten.

Durch die Festsetzung einer Planzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Einheimische Baume und Strducher bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten und
dienen der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniber neo-
phytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Lur Sicherung des jungen Gehdlzbestandes am westlichen Rand des Plangebietes, wurde auf der
offentlichen Griinfldche eine Pflanzung mit Erhalt der Geholze festgesetzt. Zur Starkung der Eingri-
nung werden die vorhandenen Gehélzstrukturen durch neue Pflanzungen erginzt. Hierfir sind aus-
schlieBlich standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdirten mdglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Grinden sind ausschlieBlich Hecken aus Laubgehdlzen im Ubergangshereich zur freien
Landschaft sowie in Bereichen, die an dffentliche Fliichen angrenzen, zuldssig.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Planzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksfliche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen erméglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftssthetischer Belange zu erwarten sind.

Die Verwendung versickerungsfdhiger Beldge fiir Stellpltze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fiir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen)
mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 4,50 m im StraBenbereich und 3,00 m auf den privaten
Grundstiicken verwendet werden dirfen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaik-Module zuldssig, die weniger als 6% Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfiillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.
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8.2.3.13 Um die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen zu erhalten, sind als Einfriedungen ledig-
lich Zdune aus Drahtgeflecht sowie Hecken zulssig.

8.2.3.14 Die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Zdune einen Min-
destabstand zum natirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauem verzichtet wird.
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

9.1.1.1  Die Dachformen fir den Hauptbaukdrper beschrdnken sich auf das Sattel-, Walm- und das Pult-
dach. Diese Dachformen entsprechen den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben und werden bei
aktuellen Baugesuchen regelmBig nachgefragt. Es erfolgt eine Klarstellung zu den unterschiedli-
chen Auspragungen dieser Dachform. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine
auf den Einzelfall angepasste Bauform erméglichen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten
Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebéude. Regelungen fir grundstiicksibergreifende
Gebéude mit einheitlicher Dachform und gleicher Firstrichtung (z.B. Doppelhaus) beziiglich einer
einheitlichen Dachneigung oder eines profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Re-
gelungen erfahrungsgemal Probleme im bauaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einen-
qung auf eine einzelne Gradzahl stellt hierfiir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar. Die Rege-
lungen fir Dachaufbauten enthinden nicht von der Beachtung anderer bavordnungsrechtlicher Vor-
schriffen, speziell von den Vorschriften zu den Abstandsfldchen und den Vorschriften zum Brand-
schutz.

Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zuei-
nander parallel sind. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fldche
gemessen.

il

100 % parallel 100 % parallel mind. 75 % max. 25%

9.1.1.2  Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemaBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Mdglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine
nicht vertrethare Gesamthdhe erreichen kénnten.

9.1.1.3  Die Vorschriften zur Aufstdnderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Déchern sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Pultddchern ermdglichen. Gleichzeitig
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9.1.14

9.1.15

9.1.1.6

9.1.2
9.1.21

9.2
9.2.1
9.2.11

soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden. Die ge-
froffenen Regelungen fihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Aufstdnderungswinkels
der Solarmodule im duBeren Dachbereich von Pult- und Flachddchern.

Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbauten
beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstdnden dieser Bauteile. Eine Koppelung
mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebdudeldnge unter Umstinden nicht ein-
deutig definierbar und damit bestimmbar ist.

Ab einer Dachneigung von 25° sind Dachautbauten zuldssig. Fir Dachneigungen unter 25° sind
Dachgaupen nicht zuldssig und in der Regel nicht erforderlich bzw. nicht sinnvoll. Obwohl die Re-
gelungen ein Maximum an Gestaltungsfreiheit und Planungs-Sicherheit darstellen, kann davon
ausgegangen werden, dass Beeintrdchtigungen fir das Ortshild nicht zu erwarten sind.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fiir die Gebdudehdhe sind Vorgaben
zur Wand- und Firsthéhe ausreichend.

Die Vorschriften zu den Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, landschaftsgebun-
denen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend gestalterischen
Spielraum zur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Die Beschriinkung auf die Dach-
farben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen
Gesamtbild des Ortes. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemaB besonders gut in die landschaftliche
Situation ein.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer mdglichst durchldssigen Bauweise
auszufihren. Gleiches gilt auch fiir Stitzmauern. Die hierbei zu beriicksichtigende optische Gliede-
rung lockert das Gesamterscheinungshild der Stiitzkonstruktionen auf. Eine Gliederung ist auch
definiert als eine Aufteilung eines Ganzen in mehrere strukturelle Bereiche, die im gesamten eine
Einheit bilden. Im Falle der Stiitzkonstruktionen soll diese Aufteilung optisch erfolgen — demnach
beispielsweise in Beschaffenheit, Materialauswahl und Farbgestaltung.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Die Vorschriften zur Anzahl der Stellpldtze sind als Ergéinzung der gesetzlichen Vorschriften und als
eine auf die individuelle Bedarfs-Situation zugeschnittene Regelung erforderlich. Sie sind der ort-
lichen Stellplatzsatzung entnommen. Hierdurch kann sichergestellt werden, dass weder die einzel-
nen Grundstiicke noch die angrenzenden Verkehrsflichen durch ruhenden Verkehr Zweck entfrem-
det werden. Bei den Uberplanten Bereichen ist zu erwarten, dass auf Grund der Bevdlkerungs-
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Struktur ein dberdurchschnittlicher Stellplatzbedarf gegeben sein wird. Dieser kann innerhalb der
geplanten ErschlieBungsanlage nicht gedeckt werden, da der Planungsbereich nur beschrdnke Re-
gelquerschnitte wirtschaftlich erscheinen ldsst.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundsticks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.1.3 Die Gemeinde ist im Besitz der Flichen im Plangebiet.

10.1.1.4 Der iberplante Bereich kinnte in verschiedenen Bauabschnitten erschlossen und verwirklicht wer-
den.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Flichen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 3,13 ha

10.2.1.2 Flachenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 2,41 77.0%
Offentliche Verkehrsflichen 0,46 14,7%
Offentliche Grunfldchen 0,26 8,3%

10.2.1.3 Verhdltnis von ErschlieBungsfldche zur Nettobauflche (innerhalb des Baugebietes): 19,09 %

10.2.1.4 Voraussichtliche Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 78

10.2.1.5 Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 24,9
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10.2.1.6

10.2.2
10.2.2.1

10.2.2.2
10.2.2.3

10.2.2.4
10.2.2.5
10.2.2.6

Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
195

ErschlieBung

Abwasserbeseifigung durch Anschluss an: Trenn-System des Abwasserzweckverbandes Mittleres
Rottal.

Wasserversorgung durch Anschluss an: Frischwasseretz der Gemeinde Gutenzell-Hirbel.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch die Gemeindeverwaltung der Gemeinde Gutenzell-Hirbel
durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausrei-
chenden Anzahl von Hydranten.

Stromversorgung durch Anschluss an: Gebrider Miller Schwendi
Millentsorgung durch: Abfallwirtschaftshetrieb des Landratsamtes Biberach

Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBen, StraBen-Entwdsserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksverdiu-
Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).

103 Zusitzliche Informationen

10.3.1  Plandnderungen

10.3.1.1 Firdie in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 12.09.2019/ 05.12.2019) zur Verdeutlichung der
mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungs-Beschlijsse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfiihrliche Abwdgungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der 6ffentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 14.10.2019/ 16.12.2019 enthalten):
—  Aufnahme eines Hinweises zur Installation von Luft-Wasser-Warmepumpen
—  Aufnahme eines geotechnischen Hinweises zum Aufbau des Untergrundes im Plangebiet
—  Redaktionelle Anderung beziiglich der Hahe der Nebenanlage durch Streichen einer Textpas-

sage

— Reduktionelle Anderung des Kartenausschnittes des Regionalplanes Donau-Iller
— Redaktionelle Anderung der Planzeichnung — Kennzeichnung Rad-/FuBweg
—  Ergdnzender Hinweis zum Hohenbezugssystem
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10.3.1.2

— Ergiinzender Hinweis zu Regenwasserzisternen

—  Ergdnzung der Rechtsgrundlagen: Aufnahme des Wasserhaushaltsgesetzes und des Wasserge-
setzes Baden-Wirttemberg

— Anpassung der Ausgestaltung der Stiitzkonstruktionen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 18.02.2020) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 20.04.2020 enthalten):

— Aufnahme eines Hinweises zum Schutz vorhandener Geholze

Aktualisierung der Rechtsgrundlagen
—  Ergdnzung der Begrindung zur Gestaltung des Pultdaches

Konkretisierung des Begriffs , optische Gliederung” in der Festsetzung 3.14 Einfriedungen und
Stiitzkonstruktionen in den Baugebieten sowie entsprechende Ergdnzung in der Begrindung

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 20.08.2020) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Enfwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 19.10.2020 enthalten):

—  Anpassung der Rechtsgrundlage des Naturschutzgesetztes Baden-Wiirttemberg

—  Anpassung der Festsetzung zur Baugrenze auf dem Grundstiick Nr. 9 zur Einhaltung des 50 m-
Abstandes zwischen der "Rot" (Gewdsser I.Ordnung) mit baulichen Anlagen (gem. § 61
BNatSchG)

—  Uberarbeitung der Festsetzung zu Lichtpunkthdhen zur Festlegung der Lichtpunkthdhen auf
den privaten Baugrundstiicken bei maximal 3,00 m ber der Geldndeoberkante

— Anderungen des Hinweises zum Artenschutz

— Ergdnzung des Zieles 5.1.2 zu "iberregional bedeutsamen naturnahen Landschaftsraumen”
aus dem Landesentwicklungsprogramm in der stidtebaulichen Begrindung

— FErgiinzung der Begriindung um Informationen zum Grundwasserstand

—  Ergiinzung der Begriindung um genauere Informationen zum Entwisserungskonzept der Fass-
nacht Ingenieure GmbH
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— FErgiinzung der Abarbeitung der Umweltbelange um Beschreibung der SchutzmaBnahmen ge-
geniber wildabflieBendem Oberfldchenwasser

— Anderungen und Ergdnzungen der Abarbeitung der Umweltbelange

10.3.1.4  Fr die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 15.03.2021) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 12.04.2021 enthalten):

— Redaktionelle Erganzung eines Hinweises zum Waldabstand
— Anderungen und Ergdnzungen der Begriindung
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11

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-

Ausschnitt aus dem Lan-

desenwicklungsplan 2002

Baden-Wiirttemberg,
Karte 1 zu 2.1.1 "Raum-
kategorien"; Darstellung
als "lcndlicher Raum im
engeren Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-

onalplan der Region Do-
nau-lller 1987, 1. Teil-

fortschreibung des Regio-

nalplans 2000, Karte 1
"Raumstruktur"

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-

zungsplan, festgestellt am
20.11.2018. Darstellung

als landwirtschaftliche
Fliche
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick vom siddstlich gele-
genen Ortsrand auf das
gesamte Plangebiet

Blick von Nordwesten auf
das Plangebiet sowie die
anschlieBende Bestands-
bebauung

Blick von Stdwesten auf
den "Alleeweg" und dem
westlichen Randstick des

Planungsgebiets "Im
Briihl 111"
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 23.07.2018. Der Beschluss
wurde am 03.08.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Gutenzell-Hirbel, den 20.04.2020 WV et

(BUrgiermeisterin Wieland)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unter-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. § 3 Abs. T Nr. 1
gem. § 13b BauGBi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB). Der Offentlichkeit wurde gemdf § 13 a BauGB
Gelegenheit gegeben, sich Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung zu unterrichten.

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 20.05.2019 bis 21.06.2019 (Billigungsbeschluss
vom 15.04.2019; Entwurfsfassung vom 03.11.2018; Bekanntmachung am 10.05.2019) sowie
in der Zeit vom 30.12.2019 bis 15.01.2020 (Billigungsbeschluss vom 16.12.2019; Entwurfsfas-
sung vom 05.12.2019; Bekanntmachung vom 20.12.2019) statt.

Gutenzell-Hirbel, den 20.04.2020

£
B I R R

( Urgermeisterin Wieland)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
31.07.2018 sowie im Rahmen einer schriftlichen frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben
am 06.07.2018 unterichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. T BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 06.05.2019 (Entwurfsfassung vom
03.11.2019; Billigungsheschluss vom 15.04.2019) sowie mit Schreiben vom 18.12.2019 (Ent-
wurfsfassung vom 05.12.2019; Billigungsbeschluss vom 16.12.2019) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Gutenzell-Hirbel, den 20.04.2020 . L""f’%"’ ..............

(Bﬂrg‘grmeisrerin Wieland)
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134

13.5

13.6

13.7

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 Bau GB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 20.04.2020 iber die Entwurfs-
fassung vom 18.02.2020.

Gutenzell-Hirbel, den 20.04.2020 e

(BUrg;.rmeisterin Wieland)

Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass der Bebauungsplan "Brihl 111" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
in der Fassung vom 18.02.2020 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom 20.04.2020 zu
Grunde lagen und dem Satzungsheschluss entsprechen.

Der Bebauungsplan "Brihl 1II" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom
15.03.2021 lagen dem erneuten Satzungsheschluss vom 12.04.2021 zu Grunde und entsprechen
dem Satzungsbeschluss.

Gutenzell-Hirbel, den 20.04.2020 . L{"’{’L‘{“/ ..............

(Brgermeisterin Wieland)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am 19.06.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Brihl 111" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan "Brihl 111" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu wurden am 16.04.2021
erneut ortsiiblich bekannt gemacht. Damit treten der Bebauungsplan "Brihl 11" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu in Kraft. Sie werden mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitge-
halten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

s

.

oy
Gutenzell-Hirbel den .16.04.2021 O/ /A A SRS
(Birgermeisterin Wieland)

Erganzendes Verfahren (gem. § 214 Abs. 4 BauGB)

Der Beschluss zum ergénzenden Verfahren erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 19.10.2020
iber die Entwurfsfassung vom 20.08.2020.

Die dffentliche Auslegung im ergéinzenden Verfahren gem. § 214 Abs. 4 i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB
fand in der Zeit vom 09.11.2020 bis 09.12.2020 (Billigungsbeschluss vom 19.10.2020; Ent-
wurfsfassung vom 20.08.2020; Bekanntmachung am 30.10.2020) statt.
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Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden im ergdnzenden Verfahren
gem. §214 Abs.4i.V.m. § 4 Abs.2 BauGB Stellungnahmen eingeholt. Sie wurden mit Schreiben

vom 30.10.2020 (Entwurfsfassung vom 20.08.2020; Billigungsbeschluss vom 19.10.2020) zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Brihl 11" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in
der Fassung vom 15.03.2021 wurde vom Gemeinderat am 12.04.2021 gefasst (gem. § 10 Abs. 1
BauGB).

13.8  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes
Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Gutenzell-Hirbel wurde gemdB § 13b BauGB i.V.m. §13a
Abs.2 Nr.2 BauGB fir den Bereich des Bebauungsplans "Brishl 1II" im Wege der Berichtigung
angepasst. Die Berichtigung des Fldchennutzungsplanes wurde am 19.06.2020 ortsiblich bekannt
gemacht.

/ '/”
/e A
Gutenzell-Hirbel den 19:06.2020 n"f{” G
(Biirgermeisterin Wieland)
Seite 44 Gemeinde Gutenzell-Hirbel - Bebauungsplan "Brishl 11I" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 65 Seiten, Fassung vom 15.03.2021



Plan aufgestellt am: 03.11.2018

Plan gedndert am: 12.09.2019/ 05.12.2019

Plan gedndert am: 18.02.2020

Plan gedndert am: 20.08.2020

Plan gedndert am: 15.03.2021

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)

(i.A. B.Sc. N. Begic)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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