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BURGERINFORMATION

PROGRAMM

1. Entwicklungsprogramm Landlicher Raum
» Ziele, Forderschwerpunkte, Fordergrundsatze und Fordersatze

2. Entwicklungskonzept
» Fotodokumentation und Entwicklungshistorie
» Bestandsanalyseplan: Gebdudezustand und Entwicklungspotenziale

» Malinahmenplan und Forderbeispiele
3. Umgesetzte Beispiele
4. Informationen zur Antragstellung

5. Fragen und Diskussion
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ENTWICKLUNGSPROGRAMM LANDLICHER RAUM

ZIELE IN LANDLICH GEPRAGTEN GEMEINDEN

» Eine nachhaltige Strukturverbesserung des
Ortes

» Die Lebens- und Arbeitsbedingungen
verbessern

» Der Ort entsprechend seiner jeweiligen

Eigenart entwickeln Sl '
» Der Abwanderung aus dem landlichen ﬁiii
Raum entgegenwirken .

» Der Strukturwandel in der Landwirtschaft Wir lassen die Zukunft im Dorf
abfedern

» Ein schonender Umgang mit den
natdrlichen Lebensgrundlagen
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ENTWICKLUNGSPROGRAMM LANDLICHER RAUM

UBERSICHT FORDERSCHWERPUNKTE

Integrierte landliche
Entwicklung
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ENTWICKLUNGSPROGRAMM LANDLICHER RAUM

FORDERSCHWERPUNKT WOHNEN

Schaffung von neuem Wohnraum innerhalb der
historischen Ortslage durch

» Umnutzung (z.B. ehemalige Scheunen,
Dachausbau, Nebengebaude)

» ortsbildgerechte Neubebauung in
Baullcken

Schaffung zeitgemalker Wohnverhaltnisse durch

» umfassende Wohnungsmodernisierung

Verbesserung des Wohnumfelds
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ENTWICKLUNGSPROGRAMM LANDLICHER RAUM

WEITERE FORDERSCHWERPUNKTE

Grundversorgung Arbeiten
» Sicherung der Grundversorgung mit Waren Sicherung bzw. Schaffung von Arbeitsplatzen in
und Dienstleistungen kleinen und mittleren Unternehmen

» Reaktivierung von Gewerbebrachen
Gemeinschaftseinrichtungen

» Schaffung und Anpassung von
Einrichtungen zur Forderung des
Gemeinschaftslebens
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ENTWICKLUNGSPROGRAMM LANDLICHER RAUM

FORDERVORAUSSETZUNGEN

» Das Ministerium fur Landlichen Raum und Verbraucherschutz veroffentlicht jahrlich eine
Ausschreibung fir ein Jahresprogramm

» Stadte und Gemeinden bewerben sich Uber den Landkreis und das Regierungsprasidium um die
Aufnahme von Vorhaben in das ELR- Programm

» Voraussetzung flr die Aufnahme in das Programm ist die Darstellung der strukturellen
Ausgangslage, der Entwicklungsziele und ein Mallnahmenplan (Entwicklungskonzept)

» Forderfahig sind strukturverbessernde Mallnahmen, die zu einer ganzheitlichen und
nachhaltigen Strukturverbesserung fihren und einen Beitrag zur Innenentwicklung und
Starkung der Ortskerne leisten.
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ENTWICKLUNGSPROGRAMM LANDLICHER RAUM

ART DER ZUWENDUNG

» Die Zuwendung erfolgt als Anteilsfinanzierung
» Sie wird gewahrt in Form eines Zuschusses
» Es gelten Forderhochstbetrage

» Zuwendungen werden ab 5.000,-€ gewahrt
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ENTWICKLUNGSPROGRAMM LANDLICHER RAUM

KOMBINATION UND KUMULATION

Eine Kumulation mit Landesmitteln ist nicht moglich

» auller denkmalschutzbedingte Mehraufwendungen

Eine Kombination mit sonstigen Férdermitteln ist moglich

» zum Beispiel:
e KfW - Mittel des Bundes: Heizung, Dammung ...
* ELR - Mittel des Landes: Fenster, Innenausbau ...

» Antragstellung flr sonstige Fordermittel erst nach der Bewilligung des ELR-Antrags
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FORDERMOGLICHKEITEN IM RAHMEN DES ELR

SCHWERPUNKT WOHNEN

Wo wird gefordert?

» historische Gebaude im Ortskern sowie
Gebaude der 1960er und 1970er Jahre

» in der definierten Ortslage und den
historischen Einzelhoflagen und Weilern

Was wird geférdert?
» Modernisierung
» Umbau

» Aufstockung

WIR SIND GUT FUR LAND UND LEBEN | LSBW
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FORDERMOGLICHKEITEN IM RAHMEN DES ELR

SCHWERPUNKT WOHNEN

Wie hoch ist die Férderung?
» in der Regel 30 % der forderfahigen Kosten

» flr Modernisierungen bis zu 50.000,-€ je
Wohneinheit

» bei einer Umnutzung bis zu 60.000,-€ je
Wohneinheit

» Hochstbetrag fir ein Vorhaben mit
mehreren Wohnungen: 125.000,-€

» 5 % Forderzuschlag fir Projekte in
Holzbauweise

abweichende Regelungen fir Mietwohnungen

WIR SIND GUT FUR LAND UND LEBEN | LSBW

» Neubau von Gebadude in Baullcken bis zu
30.000,- €

Voraussetzung: abgangige Bausubstanz,
Eigennutzung, mind. 2 Wohnungen und
Holzbauweise

» Neuordnung mit Baureifmachung von
Grundstiicken (Abbruch) bis zu 125.000,- €

abweichende Regelungen flr Unternehmen
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FORDERMOGLICHKEITEN IM RAHMEN DES ELR

SCHWERPUNKT WOHNEN

Welche Anforderungen missen bei der Beispiel einer umfassenden Modernisierung:

, " PP -
Projektart ,Modernisierung” erflllt sein® > emerzsische Gessudesa i iz

» umfassende Gebaudemodernisierung » Dammung des Daches
> mindestens 3 Gewerke: » Dammung der Fassade
> energetische Gebdudesanierung zahlt » Austausch der Heizung (nur erneuerbare

im ELR als ein Gewerk Energietrager)

. . . > Erneuerung der Fenster
> mindestens zwei weitere Gewerke &

» Erneuerung der Haustlr

> Sanitarinstallation

» Photovoltaikanlagen sind nicht forderfahig > Elektroinstallation

» bei Eigenleistungen werden nur = 3 Gewerke
Materialkosten gefordert
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FORDERMOGLICHKEITEN IM RAHMEN DES ELR

SCHWERPUNKT GRUNDVERSORGUNG

Wo wird geférdert? Wie hoch ist die Férderung?
» auch aullerhalb der definierten Ortslage » in der Regel bis zu 20% der forderfahigen
(z.B. im Gewerbegebiet) Kosten

> bis zu 30 % fur Kleinstunternehmer, max.
250.000,-€

» 5 % Forderzuschlag fir Projekte in
Holzbauweise

Was wird geférdert?

» Sicherung der wohnortnahen
Grundversorgung mit Waren und
Dienstleistungen

» lokale Basisdienstleistungen abweichende Fordersatze fur mittlere
Unternehmen
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FORDERMOGLICHKEITEN IM RAHMEN DES ELR

SCHWERPUNKT ARBEITEN

Wo wird gefordert?

» auch aullerhalb der definierten Ortslage
(z.B. im Gewerbegebiet)

Was wird geférdert?

» Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
in kleinen und mittleren Betrieben

» Verlagerung von Unternehmen aus
Gemengelagen, Erweiterung und
Neuansiedlung

» Umnutzung und Reaktivierung von Brachen

WIR SIND GUT FUR LAND UND LEBEN | LSBW

Wie hoch ist die Férderung?

» in der Regel bis zu 15 % der forderfahigen
Kosten

» bis zu max. 250.000,-€

» 5 % Forderzuschlag fir Projekte in
Holzbauweise

abweichende Fordersatze fur mittlere
Unternehmen
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FORDERMOGLICHKEITEN IM RAHMEN DES ELR

SCHWERPUNKT GEMEINSCHAFTSEINRICHTUNGEN

Wo wird gefordert?

» in der definierten Ortslage und den
historischen Einzelhoflagen und Weilern

Was wird gefordert?

» Modernisierung und Anpassung sowie
Neubau von Gemeinbedarfseinrichtungen

WIR SIND GUT FUR LAND UND LEBEN | LSBW

Wie hoch ist die Férderung?

» in der Regel bis zu 40 % der forderfahigen
Kosten

» bis zu max. 750.000,-€

» 5 % Forderzuschlag fir Projekte in
Holzbauweise

antragsberechtigt sind Gemeinden, Vereine
und private Organisationen
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FORDERMOGLICHKEITEN IM RAHMEN DES ELR

GEBIETSKULISSE — WEILER UND HOFE

Forderantrage kbnnen auch gestellt werden in

Weilern: historischen Einzelhofanlagen:
» Bollsberg » Mittelweiler
» Dissenhausen » Hardtacker
» Niedernzell » Mahlmihle
» Weitenbuhl » Reinhardhof
» Allmethofen » Sagmihle
» Freyberg
» Simmisweiler » in FS Arbeiten und FS Grundversorgung
» Zillishausen aulRerhalb des Sanierungsgebiets auch in
Gutenzell
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FORDERMOGLICHKEITEN IM RAHMEN DES ELR

UNTERSCHIED ZUM SANIERUNGSGEBIET

Sanierungsgebiet Entwicklungsprogramm Landlicher Raum

» nur in ausgewahltem Teilbereich des Ortes » Forderung im Ortskern sowie in Bereichen
Forderung moglich (Sanierungsgebiet) der 60er + 70er Jahre und Weiler + Hofe

» Fordermittel begrenzt fir die Gemeinde zur » Landesmittel ohne Begrenzung pro
Verflgung, Eigenanteil Gemeinde 40% Gemeinde, kein Eigenanteil Gemeinde

» Forderung in der Regel fUr private » Fordersatze fur Privatpersonen bis zu 35%
Malinahmen nur 15% der Kosten der Kosten

» Fir MaRnahmen der 6ffentlichen Hand » flr private Antragsteller besonders gut
besonders gut geeignet geeignet und relativ unburokratisch

» Rickzahlung von Ausgleichsbetrdgen nach » keine Ruckzahlung des Zuschusses
Abschluss der Sanierungsmallinahme erforderlich!
moglich
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FOTODOKUMENTATION

EINDRUCKE AUS DEM ORT
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FOTODOKUMENTATION

UMGEBAUTE GEBAUDE UND POTENTIALE
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FOTODOKUMENTATION

INNERORTLICHE GRUNFLACHEN
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FOTODOKUMENTATION

SANIERTE GEBAUDE
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FOTODOKUMENTATION

LEERSTEHENDE GEBAUDE
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FOTODOKUMENTATION

LEERSTEHENDE GEBAUDE
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FOTODOKUMENTATION

WEILER (BEISPIEL FREYBERG

WIR SIND GUT FUR LAND UND LEBEN | LSBW 25
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FOTODOKUMENTATION

WEILER (BEISPIEL BEI DER SAGMUHLE)
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Gemeinde Gutenzell-Hiirbel
Ortsteil Hiirbel

Entwicklungsprogramm Landlicher Raum
Antragstellung fiir das Programmjahr 2027

Bestandsanalyse
Méngel und Konflikte / Potenziale

Neubauten oder modernisierte Gebaude ohne
erkennbare Méngel

|:| Gebaude mit geringen Méangeln
D Gebaude mit durchschnittlichen Mangeln
- Gebaude mit erheblichen Méangeln

Gebaude mit substanziellen Mangeln,
Erhalt fraglich

%% Bauliicke

MHM innerértliche Entwicklungsflache

leerstehende / mindergenutze Gebaude bzw.
Gebaudeteile

" Simmisweiler, f -
4 ®

¢ e
- Sagmihle
S o Hirbel
Freyberg 2
[ ;8 Gutenzell
Dissenhausen Bolisberg
L2 >

N
@l .
’ LSBW £
0 25 50 00 Lands ttemberg GrbH
Lar

nnnnnnn

31



RISIKEN DER ORTSENTWICKLUNG

DROHENDER DONUT-EFFEKT

Wachstum

- Ortskern als Ausgangspunkt

- Entstehende Wohnsiedlungen
- Zuzug von AuRen

WIR SIND GUT FUR LAND UND LEBEN | LSBW

Suburbanisierung

- Langsamer Bedeutungs-
verlust Ortskern

- Wohnen in Randlagen
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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

Revitalisierung
- Lebendiger Kern
- Symbiose mit Randlagen

” - - ~
e N\
/ \
Donut-Effekt I' ‘\ Identitétsverlust
- Ortskern mit starkem I , - Gefahr des Schlafdorfs
Leerstand ‘\ I - Verlust des Ortskerns
- Wohnen in Randlagen \ ,'
AN /7
N e
~ -
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MARBNAHMENPLAN

STRATEGISCHE INNENENTWICKLUNG

Neubaugebiete - AuBenentwicklung Ortskern - Innenentwicklung

» Menschen wohnen und bauen gerne in » Der Ortskern bietet ein hohes
Hurbel —sichtbar an den Neubaugebieten Flachenpotential — zentral gelegen, mitten
am Ortsrand in Hurbel

» Nachfrage flr Bauplatze in Neubaugebieten » Im Ortskern kénnen Bauplatze entwickelt
besteht werden oder Gebaude umgenutzt werden

» Das Einfamilienhaus ist nach wie vor » Neubau eines Zweifamilienhauses in
Wunsch vieler Familien Holzbauweise forderfahig

» 3 Fokusbereiche im Entwicklungskonzept
definiert, zahlreiche Moglichkeiten
vorhanden, hohe Forderungen moglich!

WIR SIND GUT FUR LAND UND LEBEN | LSBW 34



MARBNAHMENPLAN
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ZIELE & LEITBILDER DER ORTSENTWICKLUNG

» Ein Entwicklungskonzept bietet ein
Ubergeordnetes Leitbild, das die langfristige
Vision fur die Entwicklung eines Gebiets
beschreibt.

» Es definiert die Ziele und Werte, die durch
die stadtebauliche Entwicklung erreicht
werden sollen.

» Die MalRnahmen sind als Ideen zu
verstehen, wie die Ziele erreicht werden
konnten. Es besteht keine Pflicht zur
Umsetzung der MalRnahmen.

» Das Entwicklungskonzept ist Grundlage fir
ELR-Antrage.

WIR SIND GUT FUR LAND UND LEBEN | LSBW

Gemeinde Gutenzell-Hiirbel
. Ortsteil Hiirbel
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Fokusbereich Il
der dude an der Strale
«  Entwicklung der Hofstelle durch
- Variante 1: Modernisierung oder Umnutzung der
landwirtschaftlichen Gebéude
- Variante 2: Abbruch der landwirtschaftlichen Gebéude und |
i i und Baureif-

/ machung, gesamtheitiiche Entwicklungdes Areals durch
ortsbildvertrégliche Neubauten

Schéne

N Y
- &/ gepl
S N/_Fa. ESTHO

lanter Neuba

Erhalt der innerértlichen

Fokusbereich lll
o Behebung der Leerstande an der Zillishauser StraRe durch:
- Umnutzung des Raiffeisengebdudes
- isit der
= Umnutzung des Scheunengebaudes oder Abbruch und
Neubau ortsbildvertraglicher Gebéude

WIR SIND GUT FUR LAND UND LEBEN | LSBW
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Fokusbereich |
+  Sanierung des denkmalgeschiitzten Gasthofs ,Zum Adler* und
Umnutzung des Wirtschaftsgebéudes
*  Wohngebaude Gutenzeller StraBe 10 und 12:
- VARIANTE 1:
isi der éude und i im
riickwartigen Bereich
- VARIANTE 2:
Abbruch der Gebéude und

und i Neubau i aglicher Gebdude

Gemeinde Gutenzell-Hiirbel
Ortsteil Hiirbel

Entwicklungsprogramm Landlicher Raum
Antragstellung fiir das Programmjahr 2027

MaRnahmenplan

- Definierte Ortslage - Historische Ortsmitte inkl. angrenzende
Siedlungsflachen aus den 60er- und 70er Jahren

@ Denkmal

Bestand

Modernisierung
Modernisierung / Ersatzbau
Umnutzung

Abbruch

1

StraRenraumgestaltung

Platzgestaltung

[ojr Fokusbereich

BENEXEOHENe

y Simmisweiler,
y ® \

LI i
. Sagmuhle .
N o Hurbel
Freyberg -~ F
| o R Gutenzell
Dissenhausen ®

Bollsberg
® >
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MARBNAHMENPLAN

FOKUSBEREICH |

» Sanierung des denkmalgeschitzten
Gasthofs ,Zum Adler” und Umnutzung des
Wirtschaftsgebaudes

» Wohngebdude Gutenzeller Str. 10 und 12:

e \Variante 1: Modernisierung der
Wohngebaude und Nachverdichtung
im rtckwartigen Bereich

* Variante 2: Abbruch der Gebaude und
anschlielende
Grundsticksneuordnung und
Baureifmachung, Neubau
ortsbildvertraglicher Gebaude

WIR SIND GUT FUR LAND UND LEBEN | LSBW
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BEISPIELE: FORDERUNG PRIVATER EIGENTUMER

UMNUTZUNG EINES GEBAUDES

Umnutzung eines Gebaudes (bisher keine
Wohnung) zu Wohnzwecken

Eigennutzung 30 % bis zu 60.000 € / Wohnung
Vermietung 15 % bis zu 250.000 € /Projekt

Umfassende Modernisierung eines Gebaudes

Noter | Fordersate

Eigennutzung 30 % bis zu 50.000 € / Wohnung
Vermietung 10 % bis zu 250.000 € / Projekt

WIR SIND GUT FUR LAND UND LEBEN | LSBW
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BEISPIELE: FORDERUNG PRIVATER EIGENTUMER

ABBRUCH UND NEUBAU VON GEBAUDEN

Baureifmachung und Grundstiicksneuordnung

Notger | Fordersate

Eigennutzung 30 % bis zu 125.000 €

Verkauf nach 15 % bis zu 250.000 €
Abbruch

Neubau eines Gebiudes L
Nuzer _[Fordesatz - of
Eigennutzung 30 % bis zu 30.000 €/Wohnung Rro, W

Vermietung  nicht férderfahig : : : A
Beispiel: Bebauungsmoglichkeiten

WIR SIND GUT FUR LAND UND LEBEN | LSBW 39



INNENENTWICKLUNG

FOKUSBEREICH |l

» Modernisierung der Wohngebaude an der
Gutenzeller Stralke

» Entwicklung der Hofstelle durch

e Variante 1: Modernisierung oder
Umnutzung der landwirtschaftlichen
Gebaude

e Variante 2: Abbruch der
landwirtschaftlichen Gebaude und
anschlielende
Grundsticksneuordnung und
Baureifmachung, gesamtheitliche
Entwicklung des Areals durch
ortsbildvertragliche Neubauten

WIR SIND GUT FUR LAND UND LEBEN | LSBW
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INNENENTWICKLUNG

FOKUSBEREICH I

» Behebung der Leerstdande an der
Zillishauser Stralse durch:

3 Vo b 7
s 2O

R ge
8 o Jhod G )

Erhalt der
Feuchtwiese

g

3
70K

 Umnutzung des Raiffeisengebaudes

 Modernisierung der erhaltenswerten
Wohngebaude

 Umnutzung des Scheunengebaudes
oder Abbruch und Neubau
ortsbildvertraglicher Gebaude
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INFORMATIONEN ZUR ANTRAGSTELLUNG

ABLAUF EINER ELR-FORDERUNG

* Blrgerinnen und Biirger melden sich bei der Gemeinde oder LSBW

Interessenbekundung _ _
e Einzelberatungen werden vereinbart
Konkretisierung der Planung « Einholen von Angeboten
durch den Eigentiimer « Fertigung von Plénen
¢ Die Gemeinde stellt flir ihre Blirgerschaft einen Sammelantrag
AntragSte"ung ¢ Planunterlagen und Kostenschatzung fir jeden Antrag einzureichen,

im Herbst fiir das nichste Jahr lngeitite (bl OLE:

e Frist zur Antragseinreichung Ende September 2026

. . . .  Das Ministerium entscheidet Gber die Bewilligung einzelner MaRnahmen
Entscheidung Uber die Bewilligung

¢ Bewilligung erfolgt im Friihjahr des folgenden Jahres
e WICHTIG: bis dahin darf mit der MalBnahme nicht begonnen werden
® Baubeginn innerhalb des Bewilligungsjahres (s. Forderbescheid)

Bewilligung

WIR SIND GUT FUR LAND UND LEBEN | LSBW
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IHRE ANSPRECHPARTNER

KONTAKTIEREN
SIE UNS GERNE.

Thomas Jerg
Birgermeister
Gemeinde Gutenzell- Hiirbel

Telefon: 07352 9235-15
E-Mail:  jerg@gutenzell-huerbel.de

LSBW =

Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

Stefan Pitkewitsch
Projektleiter
Flgéchenmanagement und Grundstticksentwicklung

Telefon: 0711 6677-3208
E-Mail: stefan.pitkewitsch@landsiedlung.de

WIR SIND GUT FUR LAND UND LEBEN | LSBW
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